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1.1. Objeto y justificacion e

Se incluye como parte del documento la Ordenacién Pormenorizada del sector UZPp.02.04
“DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES” una vez establecida la aptitud de aquellos suelos
afectados por las Ss (7,13% del suelo del sector original), para su incorporaciéon al proceso
urbanizador. El analisis de las caracteristicas y justificacion de la aptitud de dichos suelos se desarrolla
en detalle en el documento de Informe de Sostenibilidad Ambiental o Estudio de Incidencia
Ambiental.

Dado que con anterioridad a los efectos de las Ss, el ambito contaba con ordenacién pormenorizada
aprobada definitivamente, para su formacion se han considerado el alcance del progreso del sector y
las determinaciones contenidas en los instrumentos de planeamiento aprobados con anterioridad al 28
de septiembre de 2012 para este ambito, en relacion al marco juridico de aplicacion, al contenido de
las sentencias y a la situacion actual de los suelos afectados. Cuando dichas determinaciones han sido
consideradas adecuadas se han incluido en el marco normativo de este documento.

La justificacion de esta carpeta especifica es concretar la completa ordenaciéon pormenorizada del
sector con el nivel de planeamiento parcial, cumpliendo con los objetivos urbanisticos establecidos en
el planeamiento general. Por lo tanto su alcance se circunscribe al conjunto de las determinaciones de
planeamiento que tienen la consideracion de pormenorizadas en la LSCM 9/2001.

1.2. Alcance y contenido

Conforme determina el articulo 42.5.g de la LSCM 9/2001, la ordenacion pormenorizada se formaliza
en carpeta especifica con el contenido y la documentacion propia de los planes parciales, es decir:

1) MEMORIA

Comprensiva de la descripcion de la Ordenacion Pormenorizada, la justificacion de su adecuacion al
Planeamiento General conforme dispone el apartado a) del articulo 49 de la LSCM 9/2001 asi como la
Justificacién del cumplimiento de las determinaciones que le son propias conforme a la legislacion de
aplicacion y al Plan General.

2) INFORME DE LA NORMATIVA REGULADORA DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE
SANEAMIENTO: DECRETO 170/98

Segun lo previsto en la normativa reguladora de las infraestructuras de saneamiento, como seifiala el
articulo 49, apartado b de la LSCM 9/2001.

3) PLANOS
3.1 DE INFORMACION

3.2 DE ORDENACION PORMENORIZADA B D
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Constituyen la expresion espacial grafica del contenido y determinaciones de la Ordenacion
Pormenorizada y la localizacion de las reservas de suelo para redes publicas, de las alineaciones y
rasantes y de los suelos edificables conforme disponen los apartados a), b), ¢) 'y d) del articulo 48 de la
LSCM 9/2001.

4) ORGANIZACION Y GESTION DE LA EJECUCION N4

A

Contiene la definicion del sistema de ejecucion, relacion con las redes puablicas e infraestructuras
supramunicipales y generales necesarias para su correcta funcionalidad, compromisos y garantias
para su ejecucion asi como el orden de prioridades en que esta se llevara a cabo, en
cumplimiento de lo dispuesto en los articulos 42.7.¢), 48.1.e) y 49.d) de la LSCM 9/2001. Incluye la
delimitacion de la Unidad de Ejecucion y la fijacion del sistema de actuacién. Se incluye aqui el
estudio economico.

5) NORMAS URBANISTICAS

Definen las normas urbanisticas de los instrumentos de planeamiento competentes para establecer la
ordenacion pormenorizada de un dmbito territorial. Destinaran un apartado a la especificacion de las
condiciones de ordenacion que caracterizan a cada una de las zonas empleadas, conforme dispone el
apartado 1 del articulo 48 de la LSCM 9/2001.

6) CATALOGO

Como se indica en el articulo 49 de la LSCM 9/2001, apartado f) se incluye el Catalogo de bienes y
espacios protegidos. El contenido y funcionamiento de los Catélogos de Bienes y Espacios protegidos,
se detalla en el articulo 55 de la LSCM 9/2001, dentro de la Seccién 4" del Capitulo IV de
Planeamiento Urbanistico de Desarrollo

7) ANEXOS.

1.3.Marco legal

Tres bloques normativos conforman el marco juridico aplicable a la ordenacién pormenorizada de este
sector.

En primer lugar resulta de bésica aplicacion la legislacion estatal del suelo contenida en el Texto
Refundido de la Ley del Suelo aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2008 de 28 de junio.

Un segundo bloque integrado por la legislacion ambiental y sectorial de obligado cumplimiento que se
detalla en el Anexo II del documento, relativo a la legislacion vigente aplicable.

Y por dltimo, la legislacién urbanistica autonémica. Dicha normativa estd integrada en primer
término por la disposicion adicional sexta “Revisiones y modificaciones del Plan General” de la Ley
8/2012, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas que establece lo siguiente:

“La modificacion o revision del Plan General que hubiera sido declarado parcialmente nulo

por sentencia firme se llevard a efecto de conformidad con ia/ ]g%dgc{én vigente al tiempo
b, . -
de la aprobacion definitiva de aquel. - QAL £ Me
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ORC -// Lo previsto en el parrafo anterior solo sera de aplicacion en los casos en que los ambitos del
-7 Plan General declarados nulos hayan contado con Plan de Sectorizacion o instrumento de
desarrollo aprobados. En este caso, tanto el Plan de Sectorizacion como los instrumentos de

desarrollo se regiran por la normativa vigente en el momento en que fueron aprobados ™.

Aunque su interpretacion no es sencilla su aplicacion es de obligado cumplimiento para la
Administracion en base al principio de legalidad consagrado en los articulos 9.1 y 103.1. de la CE y
resulta la tnica via juridica existente para dar respuesta racional y eficaz a los multiples problemas
que la anulacion parcial del Plan General ha comportado, pues como quiera que el modelo territorial
no ha sido invalidado es ajustado a derecho la recuperacion de la ordenacion pormenorizada anterior
mediante la nueva ordenacion de detalle que se contiene en este documento y que se somete al
procedimiento propio de la revision/modificacion del planeamiento general. Parece claro, en virtud de
lo dispuesto en el parrafo segundo antes transcrito, que la nueva ordenacion pormenorizada de los
ambitos afectados por las Sentencias del Tribunal Supremo ha de someterse a la legislacion urbanistica
autonémica vigente en la fecha de su aprobacién y a la legislacion urbanistica estatal, ambiental y
sectorial aplicable en la actualidad. .

Asi pues, la ley aplicable a la ordenacién pormenorizada seré la Ley 9/2001, de 17 de julio, del Suelo
de la Comunidad de Madrid con las modificaciones introducidas hasta la fecha de aprobacion del Plan
de Sectorizacion y Plan Parcial del sector.

En el caso del sector UZPp.02.04 “DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES”, la aprobacién
definitiva del Plan Parcial tuvo lugar el 26 de mayo de 2005, siendo esta la fecha que ha de
considerarse para la aplicacion de la correspondiente version de la LSCM 9/2001.

Y por ultimo, se formula una remisién expresa a la Memoria general para la referencia a toda la
normativa aplicable con caracter genérico.

2. ANTECEDENTES URBANISTICOS DEL SECTOR

Para la adecuada comprension de los contenidos de la ordenacion pormenorizada es de gran relevancia
considerar sus antecedentes urbanisticos, ya que el analisis y ordenacion del sector no parten de una .
situacion ex novo. Antes bien, al amparo de un marco juridico en su momento vigente, el sector ha

sido objeto de procesos de ordenacion aprobados en procedimientos de tramitacion reglados, cuyo
conocimiento ayuda a explicar y avalar la pertinencia de la ordenacion que se propone.

2.1.PGOUM 1997

En el modelo de ordenacion original del PGOUM 97 el ambito se delimitaba como sector de suelo
urbanizable programado con la denominacion: UZP 02.04 “Desarrollo del Este-Los Berrocales”, con
el uso caracteristico de Residencial.

2.2. Aprobaciones previas a 28 de septiembre de 2012

El sector contaba con Plan Parcial, aprobado definitivamente en el afio 2005. Los hitos de
tramitaciones y aprobaciones de la iniciativa se resumen en la relacion siguiente:

UZPp.02.04 DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES
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Planeamiento:
PLAN PARCIAL "'f.
Aprobacion Definitiva 26/05/2005 ;

Gestion:
JUNTA DE COMPENSACION,
Aprobacion de la Constitucion de la Junta 06/07/2006

PROYECTO DE EXPROPIACION

Aprobacion Proyecto Expropiacion 26/03/2009
Modificacion Proyecto Expropiacion 28/06/2012
Ejecucion:

PROYECTO DE URBANIZACION.

Aprobacion definitiva 19/10/2006

Para mas informacion sobre hitos de tramitaciones y aprobaciones (iniciales, provisionales,
publicaciones BOCM, etc.) ver Anexo V. RELACION DE ACTOS DE PLANEAMIENTO,
GESTION, EJECUCION Y ASUNTOS CONTENCIOSOS APROBADOS EN DESARROLLO DEL
PGOUM 1997 HASTA EL 28 DE SEPTIEMBRE DE 2012.

2.3.Convenios

En el transcurso del progreso de la iniciativa previo a las Ss se firmaron diversos convenios, tales
como:

- Convenio de Desarrollo Urbanistico entre Propietarios de terrenos y el Ayuntamiento de
Madrid de fecha 26/11/1996.

El Convenio establece la incorporacion de los terrenos del Sector Desarrollo del Este- Los Berrocales
en el Plan General con la clasificacién de Suelo Urbanizable Programado, a desarrollar en el 2°
Cuatrienio del Programa de Actuacién, como una Unidad de Ejecucion continua con determinacion
del Sistema de Actuacion por Compensacion.

- Convenio Urbanistico entre la Asociacion de Propietarios al Norte de la carretera de Valencia
Km.14. Los Berrocales y el Ayuntamiento de Madrid de fecha 06/02/1998.

El Convenio se refiere al Vertedero de Residuos Solidos Inertes existente en el ambito y la agilizacion
de la Gestion Urbanistica del Sector para lo que el Ayuntamiento autorizé la presentacion del Plan
Parcial, y de los restantes instrumentos de planeamiento, antes del comienzo de vigencia del 2°
Cuatrienio, si bien se posponia para el 2° Cuatrienio el proceso urban'v or) U< M;&
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- Convenio entre las Juntas de Compensacion de los sectores UZP 2.01 El Caiiaveral, UZP 2.03
Los Ahijones y UZP 2.04 Los Berrocales, de 29/10/2007 para la ejecucion de la Arteria del
Agua.

- Acuerdo entre la Comision Gestora del APR 19-04 “LA DEHESA” y la Comision Gestora del
UZP 02-04 “DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES”, para la financiacién de
varios tramos a compartir de dos colectores principales de la red de saneamiento del APR 19-
04 “LA DEHESA™, con aportacion economica del UZP 02-04 “DESARROLLO DEL ESTE-
LOS BERROCALES”, suscrito el 15 de enero de 2.003.

- Acuerdo entre los Ambitos UZP 1.03 “ENSANCHE DE VALLECAS”, UZP 2.04 “LOS
BERROCALES” Y UZP 3.01 “VALDECARROS”, sobre ejecuciéon y financiacion de
infraestructuras viarias y conexiones con la A-3 prevista en el PEISEM, suscrito el 22 de
diciembre de 2.003.

- Acta de compromisos para la ejecucion parcial de la semicalle localizada en el Sector UZP
2.04 “DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES”, colindante con el Ambito APE
19.07 “LA CUQUENA?", del Plan General de Ordenacién Urbana de Madrid, suscrito el 29 de .
junio de 2.005.

- Convenios de adscripcion de Sistemas Generales Exteriores

- Convenios de permutas que afectan a suelos de los Sistemas Generales Exteriores

Otros Acuerdos y Convenios:

1°.- Acuerdo Marco para viabilizar la gestion de los ambitos de suelo urbanizable programado que
constituyen la denominada estrategia del “Desarrollo del Este” del PGOUM 1997 de fecha
01/04/2011.

El Ayuntamiento de Madrid contempla la ejecucion de los planeamientos en porciones territoriales
adecuadas a la capacidad de inversion y a los compromisos de puesta en el mercado de productos
inmobiliarios especialmente en lo referido a las Cooperativas de vivienda protegida.

El Acuerdo Marco contempla el ajuste temporal de la ejecucion de la urbanizacion mediante la .
division en etapas de cada plan parcial frente a la ejecucion unitaria.

2°.- Adenda del Acuerdo marco de fecha 29/07/2011

El Ayuntamiento de Madrid plantea un nuevo modelo de desarrollo territorial por etapas con ajustes
para la ejecucion de las infraestructuras desde el marco unitario del PEISEM.

Se establece una secuencia temporal de la ejecucion de las etapas previstas, que garantice las
necesidades infraestructurales para el adecuado funcionamiento del conjunto durante todo el proceso,
en relacion a los aprovechamientos urbanisticos, para garantizar la viabilidad econémica de su
ejecucion.

/_._-—‘-\\
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Para mas informacion sobre convenios ver Anexo V. RELACION DE’ '-ACTOS DE
PLANEAMIENTO, GEST[ON EJECUCION Y ASUNTOS CONTENCIOSOS APROBADOS EN
DESARROLLO DEL PGOUM 1997 HASTA EL 28 DE SEPTIEMBRE DE 2012,

2.4.PEISEM

Promovido por la Direccién de Servicios del Plan General de la Gerencia Municipal de Urbanismo, el
PEISEM, Plan Especial de Infraestructuras del Sureste de Madrid, fue aprobado definitivamente en el
Pleno de 21 de marzo de 2002, siendo su objeto garantizar la coordinacién global de todos los sectores
que configuran la Estrategia del Sureste.

Este documento precisaba y actualizaba las determinaciones del PGOUM 1997 en todo lo que se
refiere a las infraestructuras de rango superior que afectan a la Estrategia del Sureste, incluyendo no
solo las grandes vias de transporte sino también las acciones de infraestructuras basicas y
medioambientales, proporcionando con ello un paquete de instrucciones a su pormenorizacion, desde
la vision global del conjunto de la Estrategia.

El PEISEM introducia una nueva y mas precisa jerarquia en la red viaria respecto a la que habia
propuesto el PGOUM 1997, definiendo los siguientes niveles, para los que se recomiendan unos
determinados criterios de disefio y dimensionamiento de sus secciones transversales.

- Red Viaria Metropolitana, con sus vias colectoras. Constituida por la M-45 y la M-50 y la A-
3, de configuracion radial y disefio de autopista urbana con vias colectoras.

- Red Viaria Urbana, que comprende la nueva Gran Via del Sureste, que articula en sentido
circular toda la Estrategia del Sureste; concebida como espacio urbano, de trafico lento, y
dotado de amplios bulevares y glorietas

- Red Viaria Distrital, que en el caso de Los Berrocales, esta representada unicamente por el Eje
radial de Valdebernardo y dos tramos circulares que sustituyen a la actual M-203. Pueden
incluirse en este nivel también las vias perimetrales de servicio.

- Red Viaria Local Colectora, que contiene los elementos, tanto radiales como circulares, que
establecen las conexiones con los sectores adyacentes al nivel local. Se prevén tres tramos en
el sentido radial y cuatro en el sentido circular;

- En cuanto a las determinaciones de caracter medioambiental, el PEISEM introdujo el concepto
de los corredores medioambientales, grandes pasillos verdes de 100 metros de anchura, que se
adaptan a la morfologia del terreno y tenian por objeto establecer conexiones peatonales entre
los distintos sectores.

El PEISEM recomendaba asimismo la creacion de bandas perimetrales de protecciéon acustica y
paisajistica, que se integrarian dentro del sistema de espacios verdes constituidos por los mencionados
corredores medioambientales y el propio parque previsto en el extremo Sureste de la actuacion.

Las acciones de infraestructuras hidraulicas del PEISEM consistian en la prevision de bandas de
proteccion y servidumbre de las arterias existentes, asi como sus retranqueos o refuerzos cuando ello
sea necesario; todo ello en funcién de los estudios de la demanda glob Se prevela asimismo la
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mmplantacion de un sistema de riego con agua reciclada coordinado con las acciones de saneamiento y
depuracion de aguas residuales,

En cuanto a las grandes lineas de energia eléctrica, se proyectaban nuevos pasillos a lo largo de la A-3
y de la M-50, asi como la reconduccion de lineas aéreas mediante su retranqueo en galerias
subterraneas, fundamentalmente en el eje de la Gran Via del Sureste.

Finalmente, el PEISEM recomendaba acciones sobre otras infraestructuras, con nuevas conexiones de
gas, implantacion de galerias de servicio, y desvio del oleoducto situado al Norte de la autovia A-3.

La ordenacion propuesta ha valorado por tanto la integracion del modelo configurado en su momento
por el Plan Especial de Infraestructuras del Sureste de Madrid para dotar de articulacién y coherencia
territorial al conjunto de los desarrollos de la Estrategia del Este de Madrid. Se toma como documento
de referencia para la definicion de las conexiones infraestructurales de toda la estrategia del Sureste,
con independencia de que como instrumento de desarrollo haya sido también anulado por las Ss, en
virtud del principio de jerarquia normativa. .
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3. INFORMACION: CARACTERISTICAS DEL SECTOR

3.1 Situacion

El Sector es parte de la Estrategia del Desarrollo del Este, que abarca el territorio comprendido enﬂlﬂ
Corona Metropolitana Sureste desde la carretera de Andalucia hasta el limite con los términos
municipales de Coslada y San Fernando, entre las autovias orbitales M-40 y M-50.

El Sector los Berrocales esta situado por tanto al Sureste del Término Municipal de Madrid, en el

distrito de Vicalvaro y definido por los siguientes limites:
Por el NO el trazado de la linea de ferrocarril, de Madrid a B

Metro. (ferrocarril TFM).

Por el SE el trazado de la autovia M-50.

Por el S-SO la autovia A-3.

Por el NO Cerro de Almoddvar e instalaciones industriales d

Barcelona.

3.2 Caracteristicas naturales del territorio

3.2.1. Descripcion de la geologia y la geomorfologia

En el ambito de Los Berrocales no existen relieves de entic
noroccidental, pero fuera del ambito, el Cerro Almodévar (727
preservado de la erosion cuaternaria por mantener potentes niveles de

La morfologia estaba caracterizada por la presencia de suaves relic
gradualmente hacia el norte de la unidad, hasta enlazar con un sec
donde se localizan el arroyo de la Marafiosa y el arroyo de los Ahij
de los Migueles.

Esto da lugar a un morfologia suave, que podria describirse como

arcelona.

Por el N-NE el borde sur del poligono industrial de La Dehesa y trazado de la linea 9 de

e Tolsa.

Por el SO el Cerro de Almoddvar, hasta alcanzar la referida linea del ferrocarril de Madrid a

lad, localizindose en su borde
m), un cerro testigo residual,
> silex y calizas silicificadas.

:ves alomados que perdian altura
tor sensiblemente mas deprimido
ones, ambos tributarios del arroyo

plano inclinado hacia el Sureste,

u
constituido por una ladera del arroyo de Los Migueles, conﬁgurjldo por dos lomas sensiblemente

semejantes y paralelas, orientadas en el mismo sentido. Hay una vy
limita la zona y una segunda al Este, que corresponde al tramo final
convertirse después en el cauce de Los Migueles.

Topograficamente el sector presenta oscilaciones relativamente pocad
720, por lo que no puede hablarse de importantes pendientes, salvo
Almodévar, que constituye el inico hito natural de importancia.

vaguada a lo largo de la A-3 que

del arroyo de Los Ahijones, para

importantes entre las cotas 590 y
en las proximidades del Cerro de

Con los movimientos de tierras practicamente finalizados, las Unicas pendientes existentes en la
actualidad son las formadas artificialmente por el acopio de vertidos del vertedero de La Fortuna.

Desde el punto de vista geologico y geotécnico, la zona, constituida estructuralmente por yesos y

margas arcillosas, con lomas sobre arcilla y arenas y depresiones ch,ﬁlqﬁxp
0

0!
/S‘h
&
-

de material cuaternario,
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se caracteriza por la heterogeneidad litologica, con la presencia de distintos tipos de formaciones y
materiales caracteristicos del Sureste de Madrid. Se destaca unicamente el Cerro de Almodovar, fuera
del Sector, siendo un elemento de importancia como cerro testigo, con presencia de silex y sepiolitas.

Existen depésitos de inertes existentes en el Sector, vertidos procedentes de actividades relacionadas
con la construccion, y que carecen por consiguiente de presencia significativa de elementos organicos
0 de contaminantes quimicos, por lo que su tratamiento puede reducirse a acciones de movimiento de
tierras y adecuacion paisajistica. La potencia méaxima de las escombreras oscila alrededor de los 20
metros; por todo ello, en la presente Pormenorizacion se ha ev 6@@0&:&:1 }9»pos:ble situar edificaciones o
infraestructuras en estas zonas. S

3.2.2. Descripcion de la hidrogeologia

"Acuifero 14", la unidad hidrogeoldgica mas importante de la Comunidad de Madrid con 2.600 .
kilometros cuadrados de superficie y mas de 3.000 metros de potencia. Se trata de un acuifero libre
que se recarga por infiltracion de agua de lluvia en los interfluvios y descarga en los valles de los rios.

El acuifero se desarrolla bajo los materiales detriticos terciarios y los depdsitos cuaternarios, pero
presenta diferentes subunidades. La zona de estudio esta situada mayoritariamente en la denominada
Unidad de Transicion, en principio una zona sin demasiado interés hidrogeoldgico por su compleja
litologia, aunque en el extremo occidental existe un sector que queda incluido dentro de la Unidad
Arcosica.

Calidad de las aguas:

Si se analizan los indicadores mas usuales, cantidad de sélidos disueltos, dureza del agua y
proporcion de sulfatos, se puede concluir que el ambito de estudio se sitia en una zona de calidad
media/ baja, dentro del contexto general, siendo desaconsejable el uso del recurso para el
consumo humano.

Se observaban en Los Berrocales numerosos pozos en desuso, excavados principalmente sobre las .
litologias cuaternarias de la zona deprimida, donde el nivel fredtico esta mas alto (evidentemente

la finalidad de estos pozos era obtener aguapara regar los cultivos que se realizaban en el fondo

de valle y en ningiin caso para abastecer a la poblacion).

Vulnerabilidad del acuifero:

La vulnerabilidad de los acuiferos depende, fundamentalmente, de la profundidad a la que estos
se situen y de las caracteristicas geologicas del sustrato donde se puedan producir los vertidos
potencialmente contaminantes, aunque también influyen el clima (las lluvias permiten los
procesos de lixiviacidén y el transporte de las sustancias toxicas a través de las escorrentias
superficiales) o la topografia (que dirige los flujos en superficie).

Obviamente, la existencia de elementos antropicos en superficie (graveras, canteras, vertederos,
etc.) o en el subsuelo (tanques de hidrocarburos, etc.) resulta decisivo a la hora de valorar el

riesgo de contaminacion.
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Considerando la informacién contenida en el mapa Hidrogeoldgico de Madrid, la zona de estudio
deberia ser considerada como "poco vulnerable", aunque lo cierto es que la escala que maneja
resulta insuficiente para realizar un diagnostico de detalle.

3.2.3. Descripcion de la hidrologia

Segun se deprende del informe emitido por la Confederacion Hidrografica del Tajo, con fecha del
registro de salida de 22 de marzo de 2013 y expediente de referencia 122.977/13 y de la cartografia
oficial disponible en este Organismo, en el ambito objeto de estudio existen los siguientes cauces:

e Arroyo de los Migueles
e Arroyo de la Marafiosa

El arroyo de los Migueles discurre en direccién predominante noreste sureste por el interior del dmbito
de actuacion. Ademas se detecta la existencia de un cauce afluente del arroyo de los Migueles en el
interior del ambito, correspondiente al arroyo de la Marafiosa.

El ambito Los Berrocales se localiza en un interfluvio de los rios Manzanares y Jarama situado
relativamente cerca de su confluencia.

El drea de estudio no presenta una red de drenaje importante, ya que tan solo cuenta con dos pequefios
arroyos estacionales. Se ha observado, que las obras de ingenieria hidraulica que se han acometido en
la zona y los acopios de escombro que existen en el cauce del arroyo principal han alterado la
dinamica natural de los cauces, ralentizado y obstaculizando el flujo de agua y provocando
estancamientos.

El arroyo de la Marafiosa queda englobado totalmente en el area de estudio. Tiene su nacimiento en el
alto de Los Berrocales (a 640 m de altitud) y realiza un recorrido semicircular.

Estos cambios de direccion se explican por la topografia del terreno y por las variaciones en la
naturaleza geologica del sustrato por el que discurre, ya que en primer lugar atraviesa los materiales
terciarios, para posteriormente encajarse someramente en litologias cuaternarias mucho mas
deleznables. No cuenta con una cabecera bien definida y su cauce, es dificilmente reconocible sobre el
terreno.

El arroyo de Los Migueles o Los Prados es un curso tributario del rio Manzanares que se alimenta de
los aportes intermitentes de sus dos modestos afluentes (principalmente del arroyo de los Ahijones)
por lo que su importancia, en el contexto general de la subcuenca del Guadarrama-Manzanares es
también muy reducida. Su recorrido dentro de la unidad de estudio es de algo mas de un kilémetro,
presentando una direccion media nordeste - sudeste hasta el puente del AVE, donde antes de ser
canalizado desviaba su curso descendiendo hacia el sur en busca de su nivel de base (rio Manzanares)

El arroyo presenta un caudal muy poco importante, con sectores en los que la circulacion se
interrumpe o ralentiza por la acumulacion de arena y piedras. Las aguas generalmente son turbias y

existen muchos indicios de contaminacion. K“O O_E"Z{\
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3.2.4. Descripcion de la vegetacion

En la actualidad, el movimiento de tierras correspondiente a las obras de urbanizacioén desarrolladas en
el ambito ha supuesto la alteracion de las escasas formaciones vegetales existentes previamente,

La mayor parte del ambito, en el que se han desarrollado las obras de urbanizacion, no tiene
vegetacion, quedando ésta reducida a las areas en las que no se han desarrollado obras recientes.

La unica vegetacion existente en la actualidad se reduce a las comunidades nitréfilas o ruderales que
se ubican en el vertedero de La Fortuna y en el Area de Proteccién Geoldgica del Cerro Almodévar.
Aparecen de forma aislada retamas (Retama sphaerocarpa) y algunos frutales como almendros
(Prunusdulcis).

La vegetacion palustre asociada al arroyo de Los Migueles, estd compuesta en su mayoria por juncos
(Scirpusholoschoenus) y carrizo (Phragmitesaustralis).

En el entorno de la parcela de La Ermita de La Torre, ubicada dentro del ambito de actuacion, existen .
numerosos pies arboreos de porte considerable de olmo (Ulmussp.) y algunos ejemplares de pino
pifionero (Pinuspinea). Formando un seto en la valla qu_;{@ﬁ@ I&éEu_r}ita existen pequefios ejemplares
de ciprés (Cupressussempervirens). A F ‘f‘-f_

3.2.5. Descripcion del paisaje

En la actualidad el paisaje estd muy alterado por las obras de tirbanizacién. La superficie del 4mbito es
complemente llana y presenta un color blanco (debido a la presencia de yesos y la inexistencia de
cobertura edafica y vegetal) muy evidente,

Los unicos elementos que destacan por sus dimensiones son el vertedero de la Fortuna, ya clausurado
y colonizado por vegetacion nitrofila, sin presencia de estrato arbéreo y unicamente de algun ejemplar
arbustivo, y el cerro de Almoddvar. Este tltimo esta parcialmente oculto tras las instalaciones de
TOLSA, de importantes dimensiones. Ambos elementos estdn fuera de los limites del ambito de
actuacion, si bien son muy visibles desde el mismo. : .

BD
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3.3.  Infraestructuras, usos y edificaciones e existentes
3.3.1. Usos del suelo

Actualmente todo el sector se encuentra en obras de urbanizacion, por el movimiento.general de tierras
y el retranqueo, soterramiento y eliminacion de las grandes infraestructuras que lo atraviesan. El resto
de los suelos esta sin uso. El valor ambiental de la zona es bajo ya que se trataba de un agrosistema
muy alterado por la pérdida de la actividad, y claramente degradado por la intensidad de las acciones
antropicas negativas, especialmente los vertederos que desnaturalizan seriamente esta unidad; sin
olvidar tampoco las grandes infraestructuras, cuyo impacto supone una degradacion generalizada.

No existen ademds formaciones geologicas, morfologicas o vegetales significativas, ni tampoco
valores paisajisticos dignos de mencion. Habria que destacar unicamente el pequefio reducto de
vegetacion palustre en el arroyo de Los Migueles.

Junto a la Ermita de la Virgen de la Torre, se conserva la unica zona en la que existe vegetacion
arborea de cierta entidad, que ha sido descrita en el apartado correspondiente.

3.3.2. Edificaciones existentes

Como edificaciones, deben mencionarse en primer lugar las dos estaciones de servicio existentes en el
Sector situadas a ambos lados de la carretera M-203 a Mejorada del Campo.

Aun tratindose de una edificacion de pequefia dimension, hay que destacar por su importancia
simbolica la Ermita de la Virgen de La Torre, situada junto al lindero Noreste; se pretende
compatibilizar su integracion en el disefio del conjunto de equipamientos y zonas verdes de su entorno.
Existe asimismo una instalacion para el centro de control de trafico de la M-45, proxima a las
estaciones de servicio antes mencionadas.

3.3.2.1. Infraestructuras existentes:

La autovia M-45 divide el ambito en su tercio Noroeste. La ya mencionada carretera M-203 de
Mejorada del Campo parte del enlace con la A-3, y cruza sobre la M-45 mediante un paso superior. En
su lindero Sur la actuacion limita con la circular M-50, actualmente concluida. Se encuentra en pleno
funcionamiento la linea de AVE Madrid-Barcelona, junto al limite Sureste del Sector y sensiblemente
paralela a la autopista M-50.

El limite Noreste del Sector coincide con el trazado del antiguo ferrocarril de Arganda; este trazado ha
sido parcialmente ocupado por la linea 9 de Metro, cuya estacion terminal esta situada en Arganda, y
que dispone en Vicalvaro de un enlace con la red de Cercanias; lo que supone la oportunidad de
disponer de un importante servicio de transporte publico.

La red de abastecimiento de agua estd constituida por un tramo de la Arteria Principal del Este de
diametro 1.600, que penetra por el extremo Noroeste, con una derivacion de diametro 1.000 que rodea
el Cerro de Almodovar para continuar con otro ramal destinado a la actuacion de Vallecas. Existe
también una conduccion de diametro 200 a lo largo de la A-3 y otra de diametro 300 siguiendo el
trazado de la M-203. Ademas, el ambito se encuentra atravesado en su zona norte por dos arterias de

1.200 mm de didmetro a Rivas del Jarama. 5 .s.\(i_ ) DE
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En cuanto al alcantarillado, existe un colector denominado Vicalvaro I que atraviesa el Sector desde el
Norte y continta hacia el Sureste, en paralelo al cauce del arroyo de Los Migueles. Se ha ejecutado un

moédulo de un tanque de tormentas situado en las proximidades del borde Este, junto al limite de Los
Ahijones. Un segundo modulo esta actualmente en ejecucion.

Ademas, el Sector esta atravesado por tres lineas aéreas de 220 Kv; dos estin situadas en las
proximidades del Cerro de Almodévar y la tercera cruza el sector en su zona sur; también lo cruza una
linea de 132 Kv que lo atraviesa de Este a Oeste y una cuarta linea de 15 Kv paralela a la A-3. Se ha
previsto retranquear o soterrar estas lineas aéreas.

Existe un ramal de gas que cruza el Sector siguiendo el trazado de la M-203 hasta conectar con el
gaseoducto semianillo de Madrid. Asimismo existe un oleoducto de CLH que atraviesa el Sector de
Este a Oeste, que ya se ha desviado.

3.4. Afecciones y servidumbres

3.4.1. Servidumbres ferroviarias

El Sector esta afectado por las servidumbres de tres hneas feg{ovmﬁas El ferrocarril Madrid-
Barcelona, que discurre a lo largo del limite Noroeste, la linea 9 de Metro, antiguo ferrocarril de
Arganda, que discurre a lo largo del limite Noreste y la linea del AVE Madrid- Barcelona que
discurre paralela a la M-50, préxima al limite Sur.

De acuerdo con lo establecido en la Ley 39/2003, de fecha 17 de noviembre, del Sector Ferroviario en
su Capitulo III sobre limitaciones a la propiedad para los terrenos inmediatos al ferrocarril y el
Reglamento del Sector Ferroviario, aprobado por Real Decreto 2387/2004 de fecha 30 de diciembre
(asi como las correspondientes modificaciones), se establecen las siguientes zonas que se tendran en
cuenta en el desarrollo de la ordenacién pormenorizada:

Zona de Dominio Publico: Comprenden la zona de dominio publico los terrenos ocupados por las

lineas ferroviarias que formen parte de la Red Ferroviaria de Interés General y una franja de terreno de .
ocho (8) metros a cada lado de la plataforma, medida en horizontal y perpendicularmente al eje de la

misma, desde la arista exterior de la explanacion.

Se entiende por explanacion, la superficie de terreno en la que se ha modificado la topografia natural
del suelo y sobre la que se encuentra la linea férrea, se disponen sus elementos funcionales y se ubican
sus instalaciones, siendo la arista exterior de ésta la interseccién del talud del desmonte, del terraplén
0, en su caso, de los muros de sostenimiento colindantes con el terreno natural.

En los casos especiales de puentes, viaductos, estructuras u obras similares, se podran fijar como

aristas exteriores de la explanacion las lineas de proyeccion vertical del borde de las obras sobre el
terreno, siendo, en todo caso, de dominio piblico el terreno comprendido entre las referidas lineas.

BD
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En la Zona de dominio piiblico, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 30 del Reglamento del
Sector ferroviario (R.D. 2398/2004), sélo podran realizarse obras e instalaciones, previa autorizacion
del administrador de infraestructuras ferroviarias, cuando sean necesarias para la prestacmn del
servicio ferroviario o cuando la prestacion de un servicio publico o de un servicio 6. actlvrdad de
interés general asi lo requiera. Excepcionalmente y por causas debidamente Justlﬁcadas, podran\
autorizarse el cruce de la zona de dominio publico, tanto aéreo como subterraneo, por obras e
instalaciones de interés.

En ningin caso se autorizaran obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad de la circulacion
ferroviaria, perjudiquen la infraestructura ferroviaria o impidan su adecuada explotacion.

Zona de Proteccion: La zona de proteccion de las lineas ferroviarias consiste en una franja de terreno a
cada lado de las mismas, delimitada interiormente por la zona de dominio ptblico y, exteriormente,
por dos lineas paralelas situadas a setenta (70) metros de las aristas exteriores de la explanacion.

En la zona de proteccion no podréan realizarse obras ni se permitiran mas usos que aquellos que sean
compatibles con la seguridad del trafico ferroviario previa autorizacién, en cualquier caso, del
administrador de infraestructuras ferroviarias. Este podra utilizar o autorizar la utilizacion de la zona
de proteccion por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor semcm linea
ferroviaria. En particular, podra hacerlo para cumplir cualquiera de los fines senalad h

26 del Reglamento del Sector Ferroviario. /S
'LJ
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Reduccion de las distancias de la zona de Dominio Publico y de la zona de Proteccion: /), BENTE
@ QRDENACIOHN UEL
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El Ministerio de Fomento, en funcién de las caracteristicas técnicas especificas de la wf
de que se trate y de la tipologia del suelo por el que discurra dicha linea, podra determinar, Taso por
caso, distancias inferiores a las establecidas en la normativa vigente para la determinacion de la zona
de dominio pablico y la de proteccién.

Linea limite de edificacién: A ambos lados de las lineas ferroviarias que formen parte de la Red
Ferroviaria de Interés General se establece la linea limite de edificacion, desde la cual hasta la linea
ferroviaria queda prohibido cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacion, a
excepcion de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las
edificaciones existentes en el momento de la entrada en vigor de la Ley del Sector Ferroviario.
Igualmente, queda prohibido el establecimiento de nuevas lineas eléctricas de alta tensién dentro de la
superficie afectada por la linea limite de edificacion, sin perjuicio de la posible existencia de cruces a
distinto nivel con lineas eléctricas en las condiciones establecidas en el articulo 30.2.c) del

Reglamento del Sector Ferroviario.

La linea limite de edificacion se sitiia a cincuenta (50) metros de la arista exterior mas proxima de la
plataforma, medidos horizontalmente a partir de la mencionada arista. A tal efecto se considera arista
exterior de la plataforma el borde exterior de la estructura construida sobre la explanacion que sustenta
la via y los elementos destinados al funcionamiento de los trenes, y la linea de edificacion aquella que

BD

UZPp.02.04 DESARROLLO DEL ESTE — LOS BERROCALES

J;
/



REVISION PARCIAL DEL PGOUM 1985 Y MODIFICACION DEL PGOUM 1997 EN LOS AMBITOS AFECTADOS \
POR LA STSJ DE 27/02/2003, CASADA PARCIALMENTE POR LA STS DE 3/07/07 m,uw"“"smm

Lo oW
\ \\ n?w”’:“bﬂ ﬁ
\‘ \ .
\

delimita la superficie ocupada por la edificacién en su proyeccién vertical. En los tuneles y en las
lineas férreas soterradas o cubiertas con losas no sera de aplicacion la linea limite de la edificacién.

.

Régimen de las Autorizaciones: Para ejecutar, en las zonas de dominio publico y de proteccidn de la
infraestructura ferroviaria, cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o provisionales, cambiar el
destino de las mismas o el tipo de actividad que se trate realizar en ellas y plantar o talar arboles, se
requerira la previa autorizaciéon del administrador de Infraestructuras Ferroviarias. Todo esto sin
perjuicio de las competencias de otras Administraciones Piblicas.

Las obras que se lleven a cabo en la zona de dominio ptiblico y en la zona de proteccién y que tengan
por finalidad salvaguardar paisajes o construcciones o limitar el ruido que provoca el transito por las
lineas ferroviarias, seran costeadas por los promotores de las mismas.

Medidas de proteccion en actuaciones desarrolladas en las zonas de dominio publico y proteccion del
ferrocarril: La autorizacion para realizar obras o actividades en las zonas de dominio publico y de .
proteccion podra recoger las medidas de proteccion que, en cada caso, se consideren pertinentes para

evitar dafios y perjuicios a la infraestructura ferroviaria, a sus elementos funcionales, a la seguridad de

la circulacion, a la adecuada explotacion de aquélla y al medioambiente, asi como la construccion de
cerramientos y su tipo.

En particular se observaran las normas establecidas en el articulo 30.2. del Reglamento del Sector
Ferroviario.

Como se verd mas adelante, la ordenacion del Sector cumple con la normativa vigente, referente a
servidumbres ferroviarias, al calificar en todos los casos los suelos colindantes como Espacios Libres.
Unicamente esta afectada por la linea limite de edificacion la antigua Ermita de la Virgen de la Torre,
edificacion previamente existente.

Ver plano OP.06 Afecciones y servidumbres.

3.4.2. Servidumbres de carreteras %

Las carreteras del Estado que se encuentran en el ambito son la A-3 y la M-50-Ademds se encuentra la
M-45, perteneciente a la Comunidad de Madrid.

Indicar asimismo que la legislacion vigente en materia de servidumbres de carreteras es la siguiente:
Ley 25/1988 de 29 de julio, de Carreteras, siendo el historial de disposiciones regulatorias el siguiente:

- La disposicién adicional novena en su punto uno de la Ley 42/1994, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social, de 30 de diciembre (BOE del 31) ha modificado el articulo 34.
- La disposicién adicional 22.2 y la disposicion adicional 22.1 de la Ley 13/1996, de Medidas
Fiscales, Administrativas y del Orden Social, de 30 de diciembre (BOE del 31) ha modificado el
articulo 19.4 y ha afiadido el articulo 21.4, respectivamente.
8D
=
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- La disposicion adicional 49, el articulo 121.1 y articulo 121.2 de la Ley 66/1997, de Medidas
Fiscales, Administrativas y del Orden Social, de 30 de diciembre (BOE del 31) ha modificado el
articulo 5, ha afiadido un parrafo al articulo 11.1 y ha modificado el parrafo 4 del articulo 21.4,
respectivamente.

- El articulo 10 el Real Decreto-ley 15/1999, de 1 de octubre (BOE del 2), por el que se
aprueban medidas de liberalizacion, reforma estructural e incremento de la competencia en el scctor de
hidrocarburos, ha modificado el segundo pérrafo del articulo 19.4. '

- El articulo 74 de la Ley 14/2000 de 29 de diciembre (BOE del 30), de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social, ha modificado los articulos 31.3 y 34.

- El Real Decreto-ley 11/2001, de 22 de junio (BOE del 23) ha modificado el articulo 29 de la
Ley de Carreteras.

- La Ley 24/2001, de 27 de diciembre (BOE del 31), de Medidas Fiscales, Administrativas y
del Orden Social, ha modificado los apartados 1 y 2 del articulo 8 y el apartado 4 del articulo 10.

- Real Decreto 1231/2003, de 26 de septiembre, por el que se modifica la nomenclatura y el
catalogo de las autopistas y autovias de la Red de Carreteras del Estado. BOE de 30 de septiembre de
2003.

- Correccion de errores del Real Decreto1231/2003, de 26 de septiembre, por el que se
modifica la nomenclatura y el catalogo de las autopistas y autovias de la Red de Carreteras del Estado.
BOE de 1 de octubre de 2008.

- Correccion de erratas y error del Real Decreto 1231/2003, de 26 de septiembre, por el el que se
modifica la nomenclatura y el catalogo de las autopistas y autovias de la Red de Carre %ﬁﬁ@é‘PE@ta&a
BOE de 6 de noviembre de 2003.

También esta vigente la siguiente legislacion en materia de carreteras a nivel estatal

\

VAL \HE
- f‘?‘;

- Real Decreto 1812/1994 de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglarﬂenm Gener?w:/
Carreteras, siendo el historial de disposiciones regulatorias el siguiente: .

- Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General
de Carreteras (BOE del 23).

- La disposicion adicional novena en su punto uno de la Ley 42/1994, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social, de 30 de diciembre (BOE del 31) ha modificado el articulo 34 de
la Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras lo cual se ha reflejado en el articulo 113 de este
Reglamento.

- Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997 del Ministerio de Fomento desarrolla algunos
de los articulos del Reglamento General de Carreteras.

- Disposicién Adicional Novena, disposicion introducida por el Real Decreto 1911/1997, de
19 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento General de Carreteras, aprobado por Real
Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre.

- Articulos 20, 27, 62, 64, 67, 69, 70, 71, 89, 93, 95, 102, 104, 107 y 109; Disposicion
Transitoria Cuarta segun redaccion dada por el Real Decreto 1911/1997, de 19 de diciembre, por el
que se modifica el Reglamento General de Carreteras, aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de
septiembre.
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- Articulos 14, 15, 16, 17, 18 y 102; Disposicién Adicional Décima segiin redaccion del Real
Decreto 597/1999, de 16 de abril, por el que se modifica el Reglamento General de Carreteras,
aprobado por Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre.

- Articulo 58 segin redaccion segin Real Decreto 114/2001, de 9 de febrero, por el que se
modifica el Reglamento General de Carreteras, aprobado por el Real Decreto 1812/1994, de 2 de
septiembre.

- Articulo 112.1 segin redaccion de Resolucion, de 12 de diciembre de 2001, de la
subsecretaria, por la que se da publicidad a la conversion a euros de las cuantias exigibles por los
procedimientos sancionadores tramitados por el ministerio de fomento y sus organismos y entidades
dependientes y posterior Correccion de errores de BOE de 30 de abril de 2002.

Ver plano OP.06 Afecciones y servidumbres.

3.4.3. Servidumbres aeroniuticas

La totalidad del ambito UZPp.2.04 Desarrollo del Este — Los Berrocales, se encuentra incluida en las
Zonas de Servidumbre Aeronauticas Legales correspondientes al Aeropuerto de Madrid-Barajas y al
Aeropuerto de Madrid-Cuatro Vientos. En particular, el ambito UZPp.02.04 Desarrollo del Este — Los
Berrocales, se encuentra principalmente afectado por la Superficie de Aproximacion 36R y 36L, la
Superficie de Aproximacion Intermedia correspondiente a la maniobra VOR RWY 33R y la Superficie
de Aproximacion Frustrada correspondiente a la maniobra VOR RWY 18R del Aeropuerto de Madrid-
Barajas y por la Superficie de Aproximacion del Aeropuerto de Madrid-Cuatro Vientos.

Ver plano OP.07 Afecciones y servidumbres aeronauticas.

3.4.4. Servidumbres del oleoducto Loeches-Villaverde

Las limitaciones en cuanto a uso del suelo por el que discurre este oleoducto, y que se aplican en una
franja de terreno de 15,24 metros (5 m. a la izquierda y 10,24 m. a la derecha del eje en el sentido
Loeches - Villaverde), son las siguientes:

- Servidumbre de paso para la vigilancia y mantenimiento y para la colocacion de la
sefializacion.

- Prohibicion de efectuar trabajos de arada a una profundidad mayor de 40 cm.

- Prohibicién de plantar arboles o arbustos de tallo alto o variar la cota del terreno.

- Prohibicion de realizar las obras sin autorizacion de la C.L.H.

- Prohibicion de levantar edificaciones o construcciones de cualquier tipo, aunque tengan
caracter provisional.

- Libre acceso del personal y de los elementos necesarios para mantener, vigilar, reparar o
renovar la tuberia y sus instalaciones, con pago de los dafios que se ocasionen en cada caso.
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3.4.5. Vias pecuarias

El Plan General en su Articulo 3.3.9 (Desarrollo del suelo urbanizable programgdo)"estab]ece, en el
punto 2, que los Planes Parciales (u ordenaciones pormenorizadas) por cuyo ambito discurran vias
pecuarias deberan salvaguardar la integridad de las mismas como bien de dominio publico autonémico
y respetar el régimen juridico contenido en la Ley 3/95, de 23 de marzo de 1.995 de Vias Pecuarias.

La ordenacion pormenorizada recoge las directrices establecidas en el Plan Director de Vias Pecuarias
para el Desarrollo del Sureste, elaborado por la Direccion General de Agricultura de la Consejeria de
Economia e Innovacion Tecnoldgica de la Comunidad de Madrid.

Las vias pecuarias no pueden considerarse suelos de cesion ni computar a efectos de estindares
minimos que establezca la legislacién urbanistica aplicable.

Consultada la cartografia oficial de Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, se constata la
presencia de las siguientes vias pecuarias en el ambito UZPp 02.04 “Desarrollo del Este — Los
Berrocales™:

e (olada de las Pefiuelas o de las cabras
e (Colada del Santisimo

3.4.6. Otras servidumbres

Existen otras afecciones de infraestructuras del Canal de Isabel II Gestion, como son las arterias Cerro
Almodovar-elevadora de Velilla de San Antonio y su arteria de refuerzo, Refuerzo a Vicdlvaro,
Principal del Este, Primera A Cintura Sur; y parte de las EDAR La Gavia, Butarque y Tanque de
Tormentas Butarque, construidas en suelo exterior de sistemas generales adscritos a este ambito.

Ver plano OP.06 Afecciones y servidumbres.

3.5 Planeamiento y estado de desarrollo del sector

Por efecto de las Ss de 28 de septiembre de 2012, en el ambito coexisten en la actualidad suelos
clasificados como urbanizables, aquellos existentes en el sector no afectados por las Ss (92,87% de la
totalidad del antiguo sector), con suelos no urbanizables de proteccion (7,13% del antiguo sector),
cuya regulacion remite a las determinaciones asignadas por el PGOUM 1985.

En consecuencia, la delimitacion del sector se ha visto afectada, aunque no resuelta, y con ello las
tramitaciones y aprobaciones urbanisticas que fueron desarrolladas sobre esas determinaciones.

Frente a lo anterior, el sector ha progresado de forma reglada en su desarrollo y, en la actualidad, se
estan ejecutando las obras de urbanizacién, habiendo sido recibidas puntualmente parte de ellas por las
Administraciones y Compaiiias Suministradoras, tales como: ;
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- Via Colectora Oeste de la M-45 y ramales RA-12 y RA-14 de incorporacion y
desprendimiento de la M-203, segiin Acuerdo de 09 de Julio de 2003, con la Direccion
General de Carreteras de la Comunidad Autonoma de Madrid recibida por dicha
Direccion General el dia 16 de enero de 2012.

- Vias Perimetrales Urbanas este y oeste paralelas a la M-45 en el tramo comprendido
entre la estructura E-8 sobre la M-45 y el limite norte del sector con Los Ahijones
recibida por el Ayuntamiento de Madrid el 07 de abril de 2009.

- Via Perimetral Urbana Oeste paralela a la A-3 en el tramo comprendido entre la Gran
Via Urbana y la M-50 recibida por el Ayuntamiento de Madrid el 29 de Julio de 2009.

- Estructura E-13 (Avda. Gran Via del Este s/fe Avda. Comunidades) recibida por el
Ayuntamiento de Madrid el 29 de Julio del 2009.

- Retranqueo del Oleoducto de CLH, Loeches-Villaverde, recibido por la Compaiiia
propietaria con fecha 21 de mayo del 2009 y puesto en funcionamiento.

- Retranqueo de las Arterias del Canal de Isabel 11 221200 Rivas del Jarama, entregada
al Canal de Isabel 11 y actualmente en funcionamiento.

BD
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Figura 1. Suelos afectados por las Ss en el ambito, sobre ordenacion precedente.

3.6 Determinaciones de planeamiento de rango superior

El documento de Revision Parcial del PGOUM 1985 y Modificacion del PGOUM 1997 en los ambitos
afectados por la ejecucion de la STSJ de 27/02/2003, STS de 3/07/2007 y Ss del TS de 28/09/2012

recaidas en los RC 2092/ 2011 y 1009/2011, define las condiciones para el desarrollo del sector. Son
las definidas en la ficha que se adjunta:

CONSEJERIA pE
\:D VECIO sMBIENTE v
%, ORDENAC; w g
, TERRITORIQ
),

2
2
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AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANIZABLE

Suelo urbanizable programado con ordenacién pormenorizada UZPp
Codigo del Plan General: UZPp.02.04
Nombre: DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES
Figura de ordenacién: ORDENACION ESPECIFICA
Distrito: 19. VICALVARO Hoja de referencia del Plan General:

0-84, 0-85, 0-86, 0-93, 0-94

Situacion en el Municipio
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Suelo urbanizable programado con ordenacién pormenorizada UZPp
Cédigo del Plan General: o) o) UZPp.02.04
Nombre: DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES
Figura de ordenacion: i ORD_ENACIT}N ESPECIFICA
Distrito: 19. VICALVARO Hoja de referencia del Plan Géngral: 0-84, 0-85, Q,-Sé, 0-93, 0-94

Delimitacion del &mbito de ordenacién
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AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANIZABLE

Suelo urbanizable programado con ordenacién pormenorizada UZPp
Codigo del Plan General: UZPp.02.04
Nambre: DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES
Figura de ordenacién: ORDENACION ESPECIFICA
Distrito: 19. VICALVARO | Hoja de referencia del Plan General: 0-84, O-85, 0-86, 0-93, 0-94
Superficie del Sector, incluidos S.G. interiores (m2) 7.810.077
Superficie de Sistemas Generales exteriores adscritos (m2) : 495.741
Supeficie total (m2): 8.305.818
Superficie edificable (m2) 3.363.451
Iniciativa de planeamiento: PRIVADA
Gestion .
Sistema de Actuacién: 01 COMPENSACION
Aprovechamiento Tipo uas/m?s: 0.36
Uso caracteristico : RESIDENCIAL-VL
Objetivos

- ESTABLECIMIENTO DE UN AREA DE CRECIMIENTO DE SUELOS PARA EL DESARROLLO DE ACTIVIDADES RESIDENCIALES CON
COMPLEMENTO DE ACTIVIDADES ECONOMICAS, DE FORMA QUE ESTRUCTURE UNA SERIE DE FOCOS DE ACTIVIDAD EN LA PERIFERIA
PARA LA DIFUSION DE LA CENTRALIDAD.

- OBTENCION Y REFORESTACION DE AREAS INMEDIATAS A LA A-3, VALENCIA PARA SU TRATAMIENTO COMO RED GENERAL DE
ESPACIOS LIBRES

- EJECUCION DEL TRAMO DE LA GRAN ViA ARTICULADORA DEL SURESTE COMO EJE URBANO DE RELACION Y ACTIVIDAD.

- CREACION DE UN ELEMENTO DE PROTECCION Y TRATAMIENTO DE LAS AREAS COLINDANTES A LA LINEA 9 DE METRO.

- POTENCIACION DE LAS AREAS COLINDANTES A LA GRAN ViA DEL SURESTE COMO ELEMENTO DE CENTRALIDAD.

- OBTENCION DE UN SUELO DESTINADO A USO DOTACIONAL DE SERVICIOS COLECTIVOS DE RANGO METROPOLITANO - 60.000 M2,
AS[ COMO LOS CORRESPONDIENTES A LA M-45.

-AMPLIACION DEL ESPACIO EN TORNO AL CERRO ALMODOVAR CON OBIETO DE RECOGER EN SU TOTALIDAD LAS LADERAS DE
FUERTES PENDIENTES QUE LO CONFORMAN Y DAR CONTINUIDAD A LOS EQUIPAMIENTOS COLINDANTES.

- ASUMIR LA FINANCIACION DE LAS INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICAS NECESARIAS PARA EL ABASTECIMIENTO DE LA MISMA, ASI
COMO LAS NECESARIAS CONEXIONES EXTERIORES A LA RED GENERAL.

Margenes de Edificabilidad de usos lucrativos (%)

Residencial VL 19-35
Residencial VPT 11-21
Residencial VPO 8-14
Terciario —Oficinas 7-13
Resto terciario 6-10
Industria tradicional 9-17
Parque industrial 10-20
Dotacional privado LIBRE
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AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANIZABLE 4= = '
Suelo urbanizable programado con ordenacién pormenorlzadad ;;ﬁZPp
N e O
Codigo del Plan General: ~UZPp.02.04
Nombre: DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES
Figura de ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA
Distrito: 19. VICALVARO r Hoja de referencia del Plan General: 0-84, 0-85, 0-86, 0-93, 0-94

Esquema indicativo de la ordenacién
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AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANIZABLE

Suelo urbanizable programado con ordenacién pormenorizada UZPp

Codigo del Plan General: UZPp.02.04

Nombre: DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES

Figura de ordenacion: ORDENACION ESPECIFICA

Distrito: 19. VICALVARO Hoja de referencia del Plan General: 0-84, 0-85, 0-86, 0-93, 0-94
Leyenda

1. REFORESTACION DE AREAS INMEDIATAS A LA A-3.

2. CREACION DE ANILLO VERDE DE REFORESTACION MANZANARES - JARAMA.

3. CONFIGURACION DE LA GRAN ViA DEL SURESTE.

4. CONEXION VIARIA DE RELACION NORTE-SUR CON SUELOS COLINDANTES.

5. VIARIO DE RELACION DISTRITAL ESTE-OESTE DESDE VALDEBERNADO.

6. PROTECCION Y TRATAMIENTO DE LA LINEA 9 DE METRO.

7. INTEGRAR CON LA ORDENACION DEL SECTOR AQUELLOS ELEMENTOS DE INTERES GEOMORFOLOGICO, ASi COMO LAS
VIAS PECUARIAS CON DESTINO AL ESPARCIMIENTO DE LA POBLACION.

Cesiones para sistemas generales

- SISTEMAS DE REDES INTERIORES S=3.260.000 m2.
-SUPERFICIE DE SUELOS EXTERIORES ADSCRITOS S= 495.741 M2
- RESERVAS INFRAESTRUCTURA DE VIARIO Y FERROVIARIAS SEGUN ARTICULO 3.3.9 DE NN UU.

Observaciones

- USO DOTACIONAL PRIVADO SIN DEFINICION DE MARGENES DE EDIFICABILIDAD.

- EL SUELO CALIFICADO PARA VIVIENDAS SUJETAS A ALGUN REGIMEN DE PROTECCION PUBLICA CUMPLE CON LA
EXIGENCIA MINIMA DEL 50 % DEL TOTAL DEL SUELO DE CALIFICACION RESIDENCIAL CONFORME A LO EXIGIDO EN EL
PLAN GENERAL QUE SE MODIFICA.,

- LA ACTUACION PONDRA A DISPOSICION DE LA ADMINISTRACION TERMINADOS Y EN ESTADO DE FUNCIONAMIENTO
LOS ELEMENTOS INTERIORES DE URBANIZACION, ASi COMO LAS NECESARIAS CONEXIONMES EXTERIORES CON LAS
REDES GENERALES DEL TERRITORIO.
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AMBITOS DE ORDENACION - SUELO URBANIZABLE

Suelo urbanizable programado con ordenacién pormenorizada UZPp
Codigo del Plan General: UZPp.02.04
Nombre: DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES
Figura de ordenacidn: ORDENACION ESPECIFICA
Distrito: 19. VICALVARO Hoja de referencia del Plan General: 0-84, O-85, 0-86, 0-93, 0-94

Observaciones y determinaciones complementarias

Condiciones de ordenacion y gestién segun documentacién anexa UZPp.02.04.

El margen de edificabilidad libre para el uso dotacional privado no podra desvirtuar el uso caracteristico/global del ambito

BD
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3.7 Estructura de la propiedad del suelo

El dmbito del Sector afecta a parcelas catastrales localizadas en cuatro poligonos fiscales de Vicalvaro,
los nimeros 9, 10, 11 y 12 ; el de los Sistemas Generales Exteriores adscritos al mismo afecta a
parcelas catastrales localizadas en dos poligonos fiscales, el 1 de Vallecas y el 7 de Villaverde.

El niimero total de parcelas catastrales afectadas es de 429 en el dmbito del Sector, y de 11 en el
ambito de los Sistemas Generales Exteriores adscritos a dicho Sector, correspondiendo:

- 148 parcelas al poligono 9 de Vicalvaro.

- 105 parcelas al poligono 10 de Vicalvaro.

- 52 parcelas al poligono 11 de Vicalvaro.

- 124 parcelas al poligono 12 de Vicalvaro.

- 1 parcela al poligono 1 de Vallecas. .
- 10 parcelas al poligono 7 de Vicalvaro.

En cuanto a las fincas registrales se refiere, resultan afectadas 451 fincas en el ambito del Sector y 17
en el ambito de los Sistemas Generales Exteriores adscritos al mismo. Las caracteristicas de la
estructura de la propiedad presentan las siguientes tipologias de titulares:

TITULARIDAD SUP/M2. Y%

Sociedades 5.128.701,9476 61,7500

Personas fisicas 801.317,2775 9.6500

Entidades financieras 393.724,7710 4,7400

Cooperativas 693.428,1444 8,3500

Administraciones Publicas 1.135.317,6821 13,6700

Conflictos 152.328,3978 1,8400 .
TOTALES 8.305.818,2204 | 100,0000

Tabla 1. Caracteristicas de la estructura de la propiedad del suelo

En los planos de la estructura de la propiedad del Sector y de los Sistemas Generales Exteriores
adscritos aparecen grafiadas las delimitaciones de las diferentes fincas afectadas por la actuacién
urbanistica, habiéndose resuelto ya, de comin acuerdo, o por resoluciones judiciales, la mayor parte de
las situaciones conflictivas que con relacion a sus linderos plantean algunos titulares. El nimero de
conflictos relacionados con la delimitacién de las fincas afectadas asciende actualmente a 18, y se
proyectan sobre una extension de 153.328,3978 m2 de suelo.

La informacién que se facilita es provisional, correspondiendo al proyecto de Reparcelacion que se
redacte, la delimitacién y descripcién de las fincas afectadas.

BD ®
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4 DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PORMENORIZADA %

1

4.1.Condicionantes para la ordenacion pormenorizada derivada de las caracteristicas y
antecedentes y conformacion espacial del sector '

4.1.1. Soporte territorial

Los condicionantes del soporte territorial comprenden las caracteristicas del medio fisico y las del
medio urbano, constituidos por la edificacién y las infraestructuras.

El biotopo presenta una gran degradacion, con un bajo valor edafolégico del terreno debido a su
anterior dedicacion al cultivo de secano. Cuenta con escasa vegetacion representada por comunidades
de sustitucion con pastizales y retamas de escaso valor. Destacan unicamente pequefias comunidades
palustres en el entorno del cauce del Arroyo de Los Migueles. La fauna es practicamente inexistente
debido a la alteracion y degradacion del medio.

En cuanto al medio inerte hay que destacar la importancia de las acciones antrépicas que han
modificado el perfil del terreno. La topografica ofrece una morfologia suave con un plano inclinado
hacia el Sureste, con dos lomas paralelas orientadas en el mismo sentido. Existen dos vaguadas, a lo
largo de la A-3 y otra al Este, en el tramo final del Arroyo de Los Ahijones que continua en el cauce
de Los Migueles.

Las Gnicas pendientes dignas de destacar estan constituidas por el hito del Cerro Almodévar. El resto
presenta pequefias oscilaciones entre las cotas 720 y 790.

Geologicamente se caracteriza por su heterogeneidad litologica, con predominio de yesos y margas
arcillosas, con lomas sobre arcillas y arenas, y presencia de silex y sepiolita en el Cerro Almodévar.

Los terrenos son levemente expansivos en ocasiones, con presencia de aguas selenitosas y nivel
freatico a poca profundidad en la proximidad de los arroyos, afectando todo ello al tipo de cimentacién
que debera ser analizada en cada caso.

Hay que destacar asimismo un conjunto de concesiones mineras para extraccion de Sepiolita, a favor
de la empresa Tolsa, que no afectan al planeamiento.

Por tltimo atraviesan el Sector un tramo de la Colada del Santisimo o Cerro del Aguila y otro de la
Colada de Pefiuelas o de las Cabras, los cuales se reubican en la ordenacion, integrandolas en las zonas

Verdes.

En la imagen que se adjunta a continuacién puede visualizarse la disposicion en el ambito:
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Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid
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Fuente: Consejeria de Madio Ambiente y Ordenacién del Territorio
Comunidad Autonoma de Madrid

Figura 2.Vias pecuarias del UZPp 02.04 “Desarrollo del Este — Los Berrocales

4.1.2. Accesos e Infraestructuras de Enlace

En la actualidad, el enlace viario historico, constituido por el potente aunque saturado eje de la A-3, y
la carretera M-203 a Mejorada del Campo, de rango local y sobrecargada de trafico industrial, se ha
visto mas que duplicado con las nuevas infraestructuras viarias: la M-45 y la M-50, ambas circulares.
Y en el sentido radial la R-3 y la R-4 que, orientadas al trifico de paso o largo recorrido, deben
suponer un importante desahogo para la A-3.

BD
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En cuanto a la linea de Metro, consistente en la prolongaciéon de la linea 9 hasta Arganda ya se ha
dicho que constituye una potente infraestructura de enlace de transporte publico, que se integra no sole
en la globalidad de la Red de Metro sino que conecta ademas con el ferrocarril de Cercanias.

Precisamente por tratarse de una zona periférica del continuo urbano existen en el Sector
infraestructuras de rango metropolitano con fines de paso de transporte. El problema radica pues no
solo en resolver los servicios del Sector a partir de dichos sistemas sino también en reorganizar los
elementos de paso en nuevos pasillos infraestructurales.

4.1.3. Condicionantes que fueron identificados por el PEISEM para el sector y que resultan de
aplicacion.

Se ha mantenido el criterio jerarquico de viales, definiendo los siguientes niveles:

Red Viaria Metropolitana, con sus vias colectoras. Constituida por la dos grandes autopistas, M-45 y
la M-50, y la A-3 de configuracion radial y disefio de autopista urbana con vias colectoras.

Red Viaria Urbana, que comprende la nueva Gran Via del Sureste, que articula en sentido circular toda
la Estrategia del Sureste; concebida como espacio urbano, de trafico lento, y dotado de amplios
bulevares y glorietas

Red Viaria Distrital, que en el caso de Los Berrocales, esta representada tnicamente por el Eje radial
de Valdebernardo y dos tramos circulares que sustituyen a la actual M-203. Pueden incluirse en este
nivel también las vias perimetrales de servicio.

Red Viaria Local Colectora, que contiene los elementos, tanto radiales como circulares, que establecen
las conexiones con los sectores adyacentes al nivel local. Se prevén tres tramos en el sentido radial y
cuatro en el sentido circular; de éstos, dos a cada lado de la Gran Via del Este.

En cuanto a las determinaciones de caricter medioambiental, y en relacion al concepto de los
corredores medioambientales, grandes pasillos verdes de 100 metros de anchura, que se adaptan a la
morfologia del terreno y sirven para establecer conexiones peatonales entre los distintos sectores, en el
caso de Los Berrocales se propone un corredor en el sentido circular, paralelo a la Gran Via del
Sureste y proximo a la misma y otro discontinuo de configuracion radial con un tramo a lo largo de la
autopista A-3 y otro que viene a coincidir con el arroyo de Los Migueles.

Se incorporan asimismo bandas perimetrales de proteccion acustica y paisajistica, que se integran
dentro del sistema de espacios verdes constituidos por los mencionados corredores mediambientales y
el propio parque previsto en el extremo Sureste de la actuacion.

Las acciones de infraestructuras hidraulicas previstas han supuesto la concrecion de bandas de
proteccion y servidumbre de las arterias existentes, asi como sus retranqueog_g@\erzos cuando ello
ha sido necesario; todo ello en funcion de los estudios de la demanda. gfgbar'gE /preyé asimismo la
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implantacion de un sistema de riego con agua reciclada coordinado con las acciones de saneamiento y
depuracion de aguas residuales.

Las acciones de saneamiento, en el caso de Los Berrocales, se han centrado en el acondicionamiento
del arroyo de Los Migueles, con la inclusién de un tanque de tormentas, y los refuerzos de los
colectores de Vicalvaro y complementarios C-2 y C-8.

En cuanto a las grandes lineas de energia eléctrica, se proyectan nuevos pasillos a lo largo de la A-3 y
de la M-50, asi como la reconduccion de lineas aéreas mediante su retranqueo en galerias subterraneas,
fundamentalmente en el eje de la Gran Via del Sureste. En el Sector de Los Berrocales se contempla
asimismo la necesidad de una nueva subestacion.

Finalmente, las recomendaciones de acciones sobre otras infraestructuras, con nuevas conexiones de
gas, implantacion de galerias de servicio, y desvio del oleoducto situado al Norte de la autovia A-3,
han sido atendidas en la ordenacién del ambito.

4.2.0bjetivos y criterios de ordenacion

emas de las determinaciones, tanto vinculantes como indicativas, recogidas en la Ficha Urbanistica,
hayque destacar la relacién de objetivos que la Ficha contiene para el &mbito:

o Q'Esgiablecimiento de un area de crecimiento de suelos para el desarrollo de actividades residenciales
G complemento de actividades econémicas, de forma que estructure una serie de focos de
>dctividad en la periferia para la difusion de la centralidad.

- Obtencion y reforestacion de areas inmediatas a la A-3, Valencia, para su tratamiento como red
general de espacios libres.

- Ejecucion del Tramo de la Gran Via articuladora del Sureste como eje urbano de relacion y
actividad.

- Creacion de un elemento de proteccion y tratamiento de las areas colindantes a la linea 9 de metro.
- Potenciacion de las areas colindantes a la Gran Via del Sureste como elemento de centralidad.

- Obtencion de un suelo destinado a Uso Dotacional de servicios colectivos de rango metropolitano
-60.000 m?, asi como los correspondientes a la M-45.

- Ampliacién del espacio en torno al Cerro Almoddvar con objeto de recoger en su totalidad las
laderas de fuertes pendientes y dar continuidad a los equipamientos colindantes.

- Asumir la financiacion de las infraestructuras hidraulicas necesarias para el abastecimiento de la
misma, asi como las necesarias conexiones exteriores de la Red General.

Con independencia de las directrices emanadas del planeamiento superior y de la propia Ficha
Urbanistica, el analisis y valoracion de otros condicionantes ha llevado a la adopcion de una serie de
criterios propios o especificos del Sector, que serviran de base para la concepcion de la estructura
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general y modelo de ciudad que se describen en el apartado siguiente. Estos criterios partlculares se
refieren al valor singular o estratégico del Sector, y a la interaccion entre los parametros urbanisticos y
la naturaleza del territorio.

Por lo que se refiere a la primera cuestion, es indudable que el Sector UZPp.02.04 tiene un papel
destacado dentro de la Estrategia del Sureste, debido tanto a su posicion relativa como a su
configuracion. Situado sensiblemente en el centro de la Estrategia del Sureste, el Sector se apoya en el
Eje de Rivas/Arganda, que es el tnico vector de desarrollo de toda la Corona Este; bloqueada al Norte
por la Estacion de Clasificacion de Vicélvaro y al Sur por las instalaciones de MercaMadrid.

Por otra parte, el contacto con el Eje de Rivas/Arganda se realiza a ambos lados del Sector: al Sur
mediante la autovia A-3 y al Norte mediante la linea 9 de Metro o ferrocarril de Arganda. Esta ventaja
comparativa deberia conferir al Sector un mayor grado de centralidad dentro de la Estrategia del
Sureste.

Para conseguir dicha centralidad, hay que admitir que la autovia A-3, si bien ofrece altos grados de
movilidad, actia también como barrera fisica; lo que llevaria a situar los elementos de centralidad
(usos civicos y comerciales, y actividad terciaria generadora de empleo) al lado opuesto del Sector, y
apoyados en la linea de Metro, con su estacion correspondiente. Y dado que en este lindero Norte,
compartido con la actuacion de Los Ahijones no existen mas barreras que la propia linea de Metro, se
llega a la conclusion de que, para obtener mayores economias de escala, parece conveniente
concentrar alli los elementos de centralidad; creando una zona comun de actividad civica, comercial y
terciaria, a caballo entre ambos sectores, y compartiendo la estacion de Metro.

Por lo que se refiere al segundo criterio, que nace de la reflexion sobre las interacciones entre los
condicionantes naturales del terreno y los parametros urbanisticos de desarrollo procedentes del
PGOUM, se llega a la conclusion de que los indices de aprovechamiento tipo y de densidad de
poblacion apuntan a la necesidad de una reticula urbana relativamente tupida, y un alto grado de
ocupacion, si bien respetuosa con la calidad del espacio urbano y las reservas para dotaciones publicas.

Una ordenacion a partir de un tejido denso es compatible y coherente con la suave morfologia del
terreno, sin grandes pendientes ni elementos singulares. Tampoco el paisaje natural, carente de valores
significativos, se opone a este criterio. Habria que mencionar como posible obstaculo las limitaciones
litolégicas y geotécnicas. Sin embargo, los estudios correspondientes han demostrado que la
heterogeneidad del sustrato fisico es aleatoria, por lo que es posible encontrar situaciones
desfavorables en practicamente cualquier parte del ambito, debiendo realizarse los adecuados
controles puntuales en todo caso.

4.3. Alternativas analizadas

Para tener en cuenta las alternativas posibles de pormenorizacion del sector es necesario ponderar que
el sector se encuentra, a fecha de las Ss, en fase de ejecucion de la urbanizacion, basado en un modelo
de ordenacion pormenorizada que fue definida como resultado del analisis de distintas alternativas, de
las preceptivas directrices, informes y aprobaciones definitivas de las administraciones y organismos
competentes, de las conclusiones de los procesos de participacion publica y de jaccrt' ﬁzaglqn de su
idoneidad técnica y viabilidad de gestion. a
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Es decir, la alternativa que se propone recoge en este sentido el resultado de un esfuerzo de todos los
agentes involucrados en la definicion de la ciudad.

Otras alternativas de pormenorizacion serian posibles, pero se presentarian carentes de la solidez que
aporta todo el procedimiento descrito y, por otra parte, adolecerian de falta de coherencia con los
proyectos de ejecucion y gestion que dan soporte a las acciones ya ejecutadas y, en particular, a las
redes ¢ infraestructuras publicas ya obtenidas y en funcionamiento.

Por todo ello se considera como alternativa més razonable y viable para la ordenacién pormenorizada
de este sector la basada los instrumentos de desarrollo de planeamiento aprobados previamente a las
Ss, con la incorporaciéon de los ajustes pertinentes sustentados en los actuales informes y en el
resultado del proceso de participacion publica.

4.4. Descripcion de la ordenacién propuesta .

La estructura general de la ordenacion se conforma en una reticula ortogonal derivada de la geometria

de las grandes infraestructuras de transporte exteriores, consistentes en la A-3 , M-50 y el AVE, y la
5 DE meM: que divide al Sector en dos zonas Norte y Sur. Esta geometria se completa con las
_/\w;ﬁ ‘(4"' de émmnamones de la red viaria definida que enlaza los distintos sectores, asi como con la Gran Via
"h‘ i del Estt\: y el eje de Valdebernardo.

! iL}a estructura viaria se complementa, a nivel de transporte publico, con la linea 9 de Metro sobre la

R lmaﬁ, ¢rrea del antiguo tren de Arganda, que conecta con el conjunto de la red y con el ferrocarril de
;ﬁefcamas El transporte publico se desarrolla con una plataforma independiente a lo largo de la Gran
Via del Este. La estructura de la ordenacion se integra con la red de espacios libres estructurada en
torno a los dos grandes corredores verdes que cruzan la ordenacion en ambos sentidos.

Las infraestructuras citadas se integran en la ordenacion en las condiciones requeridas por la
legislacion sectorial de aplicacion, habiéndose delimitado los dominios publicos de cada una de ellas.
lIgualmente se han respetado las condiciones de ordenacién que se derivan de sus zonas de proteccion

y servidumbre. .

Sobre la estructura general de la ordenacion se plantea la zonificacion de los distintos usos. Se parte
del criterio de situar los elementos de mayor centralidad apoyados en la futura estacion de la linea de
Metro a situar en el lindero Norte, bajo el puente de la Gran Via del Este, compartida con los
Ahijones. De esta forma se concentra en ambos sectores una gran zona de actividad civica, comercial
y terciaria. El gran Centro Civico Comercial, adyacente e integrado con los Ahijones, cuenta con
acceso directo desde la M-45, asi como desde la linea del Metro.

Este gran Centro se complementa con un drea de centralidad terciaria situada al Norte de la Gran Via y
con frente a la misma, donde se concentra gran parte del terciario de oficinas.

El gran Equipamiento Metropolitano se sitia al Norte de la M-45, en la confluencia de la misma con el
eje de Valdebernardo dotado de gran accesibilidad al contar con acceso inmediato desde la red arterial.

3D &
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En el interior de la ordenacion se plantean una serie de nodos, constituidos por centros ter N s de
segundo nivel en edificio exclusivo, inmersos en el tejido residencial, conectados con ejés'de actividad
comercial en donde se concentran los usos de Resto Terciario que conforman el zécalo comercial. De
esta forma se establece todo un sistema de dotaciones comerciales y terciarias como dotacion de las
areas residenciales.

El uso de Industria Tradicional se sitia al Norte de la M-45, apoyado en el eje de Valdebernado, como
extension de los usos existentes en el limite del sector.

El Parque Industrial se sitia a lo largo del limite Sur de la M-45 con accesibilidad desde la misma
formando un frente escaparate, al tiempo que actia como barrera acustica de las zonas residenciales.

Al Sur de la M-45 se sittan las zonas residenciales protegidas en su perimetro por los usos descritos,
siguiendo las recomendaciones del estudio acistico, para reducir los niveles sonoros provenientes del
trafico de la M-45 y A-3.

Los equipamientos sociales se localizan perimetralmente a las zonas residenciales, exteriores a las
mismas para evitar el efecto de trafico de paso en ellas, y en disposicion lineal concentrada para
posibilitar su agregacion para adecuarse a las futuras demandas. Se localizan dentro de los niveles de
accesibilidad peatonal, lo que permite el acceso a pie o en vehiculo rodado, maximizando el objetivo
de oportunidad de eleccién de forma que los residentes tengan ofertas alternativas.

Como modelo de ciudad se ha optado por una mayor ocupacion de suelo, con alturas reducidas, en
contraposicion al planteamiento alternativo de limitar la ocupacién y ampliar el nimero de plantas.
Todo ello con el objetivo de mejorar el nivel de calidad de vida residencial.

Se parte de posibilitar la vivienda de doble crujia con ventilacion cruzada conformando manzanas
cerradas o semicerradas con alineacion a calle.

El modelo seleccionado se apoya en una reticula ortogonal formalizada, que se enriquece con la
incorporacion de soluciones multiples para dotar a la trama resultante de una mayor diversidad,
integrando una amplia variedad de espacios estanciales publicos.

Se proyecta una red viaria y red peatonal claramente jerarquizada y cualificada, distinguiendo entre
trafico de paso, acceso rodado a la vivienda y accesibilidad peatonal, para evitar el trafico de paso en
el interior de las macro manzanas resultantes de la agregacion de parcelas residenciales.

El niimero de plantas de la edificacién es por tanto reducido, en torno a una media de 5 6 6 alturas, lo
que permite un adecuado soleamiento y la creacion de patios de manzana privados para equipamiento
comunitario al aire libre. Las alturas se incrementan en torno a la Gran Via y se reducen
paulatinamente hacia el limite Sur donde se sitia la vivienda unifamiliar.

La red de espacios libres constituye todo un sistema jerarquizado, desde el parque Sur y los dos
grandes corredores medioambientales, hasta las pequefias plazas ajardinadas, conectada entre si por el
conjunto de vias peatonales y aceras de la red viaria.
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4.5. Adecuacién de la ordenaciéon pormenorizada propuesta a los criterios y determinaciones del
Planeamiento General. Condiciones basicas de la ordenacién

La propuesta de ordenacién pormenorizada incorpora y desarrolla los criterios que han sido sefialados
en el apartado correspondiente de la estructura general prevista en el Planeamiento General.

4.5.1. Uso global
El uso global es RESIDENCIAL.
4.5.2. Edificabilidad y aprovechamiento maximo

La superficie edificable maxima es de 3.363.451 m2e y el aprovechamiento unitario méaximo, 0,36
m2e/m2s.

4.5.3. Régimen de proteccion publica de las viviendas

Segun lo explicado en el apartado del Marco legal, la normativa de aplicacion para los contenidos de .
la pormenorizacion del sector ha de referirse a la vigente el 26 de Mayo de 2005. En lo referente a la

reserva de suelo para viviendas en régimen de proteccion publica el articulo 38.2 de la LSCM 9/2001
determinaba:

“El 10 % de la superficie del drea de reparto de suelo urbanizable sectorizado y de cada
sector resultante en suelo urbanizable no sectorizado, serd destinado a la tipologia de
viviendas que libremente determine cada Ayuntamiento.

En el 90 % restante del drea de reparto de suelo urbanizable sectorizado y de cada sector
resultante en suelo urbanizable no sectorizado, deberd destinarse, como minimo, el 50 % de
las viviendas edificables a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica y de estas
solo podra destinarse, como maximo, un 25 % a Viviendas de Precio Tasado o figuras
similares que puedan aparecer en el futuro y aumenten los niveles de renta en la

3

consideracion de la proteccion publica.’

Lo anterior se cumple en la presente ordenacién pormenorizada, tal y como se justifica mas adelante .
en el presente documento.

De acuerdo con el Reglamento de la Comunidad de Madrid de Viviendas con Proteccién Publica las
viviendas VPT se asimilan a las Viviendas con Proteccion Publica de Precio Limitado (VPPL), y las
viviendas VPO a las Viviendas con Proteccion Publica Basica (VPPB).

4.5.4. Calificacion de suelo para redes publicas supramunicipales y generales. Cumplimiento
de las cesiones y reservas de suelo.

En la ordenacién pormenorizada se califica el suelo necesario para el cumplimiento de las
determinaciones estructurantes del sector, asi como del estiandar minimo requerido por la version de la
LSCM 9/2001 de aplicacion al sector.

El Planeamiento General establece en 3.260.000 m2s la su eiéimmma de las redes publicas
interiores (sistemas generales interiores todavia en tenﬂm‘dlﬁel PTan General) de nivel
f ‘ Qk =
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Respecto a esto debe considerarse: \‘ B |
- La LS76 en su articulo 12.1.b) y la LS92 en su articulo 72.2.d) distinguian\auﬁ&-dé los

sistemas generales, los de Comunicaciones, los de Espacios Libres, y los de Equipamiento
Comunitario.

- El Plan General, anterior a la LSCM, establece la necesidad de prever los sistemas generales
Dotacional, de Espacios Libres y Viario (aqui se recogen autovias y carreteras de rango
autonémico y calles municipales).

- La LSCM 9/2001 (versién a fecha de mayo de 2005), en su articulo 36.5 sefialaba como redes
generales y sus estandares los siguientes:

e Zonas verdes y espacios libres, 20 m2s/100 m2e
e Equipamientos sociales y Servicios, 30 m2s/100 m2e
e Infraestructuras, 20 m2s/100 m2e;

m2e.

- Al formular la ordenacién pormenorizada y siguiendo lo sefialado en la LSCM, es preciso, de
acuerdo con el articulo 91.2, que en el interior del Sector se califiquen los elementos de la red
supramunicipal, en su caso, y general y ello teniendo en cuenta que la superficie de las redes
supramunicipales y generales no sera inferior, respectivamente, a la aplicacion de la cesion
establecida en el articulo 91.3 y los estandares del articulo 36.5.

A efectos de determinar si la ordenacién pormenorizada cumple, tanto con la expresada extension
minima de suelo para redes piblicas generales y supramunicipales interiores al Sector, como con los
parametros determinantes de la cesion minima de suelo para tales conceptos establecidos en la LSCM,
en la versién que en este caso resulta de aplicacion, se indican seguidamente las superficies destinadas
por dicha ordenacion a las expresadas redes interiores, explicitadas en detalle en el cuadro del epigrafe
455

Redes supramunicipales:

- Redes interiores de infraestructuras de comunicaciones

ARV SOPESIOIEIRL ... ..ocicnisrmssrescasmsi TR 727.492,04 m2.
- Red interior de viviendas publicas de integracion social ........... 228.830,00 m2.
Suma 956.322,04 m2.

BD
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Redes generales:

- Red interior de infraestructuras de nivel general ....................... 848.560,07 m2.
- Red interior de zonas verdes de nivel general ...............ccco....... 891.896,07 m2.
- Red interior de equipamientos sociales y servicios de nivel general.......... 1.009.035,30 m2.
RO DE . Suma o 2.749.491.44 m2.
I:;_f’ m . sa\ S
Redes supramunicipales v generales [S h ; ,\. 3.705.813,48 m2.
NACIY ,../-

En total, por tanto y a efectos de la cumplimen‘tac_iéri d_eI minimo establecido en el Plan General, se
califican 3.705.813,48 m2s para las redes interiores de sistemas generales, que exceden en 445.813,48
m2s el minimo establecido en el propio Plan General. .

A estas reservas han de sumarse las siguientes extensiones de las determinaciones pormenorizadas
relativas a superficies minimas de redes exteriores generales (sistemas generales exteriores adscritos
en terminologia del Plan General):

- Red exterior de infraestructuras de nivel general ...................... 137.326,00 m2.
- Red exterior de zonas verdes de nivel general ................c.......... 358.415,00 m2.
Suma 495.741.00 m2.

Que igualmente cumple con lo requerido en las ficha del planeamiento general.

El exceso de superficie sefialado se justifica en base a los siguientes argumentos:

- La  pormenorizacion de las cesiones y reservas debe cumplir la
LSCM 9/2001, en su version correspondiente, por lo que si bien alguna de las redes publicas
estd sobredimensionada, otras cumplen los minimos legales;
- Las infraestructuras de comunicaciones viarias y ferroviarias se han delimitado al limite de las .
respectivas zonas de dominio publico, establecidas de acuerdo con las leyes Sectoriales que
les afectan;
- La red viaria distrital y local colectora se ha dimensionado de manera que entronca con el
Sector colindante.
- Las zonas verdes y espacios libres se localizan como corredores ambientales intermunicipales
o bien como espacios que dan servicio a los usos lucrativos del Sector.

Para la definicion de la definicién de las redes estructurantes se ha considerado que son redes
supramunicipales las grandes infraestructuras de transporte. Por lo que se refiere a la red de carreteras,
se trata de la M-45, la A-3 y la reserva para las vias de servicio de la M-50, que estan en el interior del
Sector. Se ha reservado para el transporte ferroviario la linea del tren de Alta Velocidad, y la de Metro;
sin embargo la linea de Alta Velocidad no computa a los efectos del articulo 36 de la LSCM por ser
objeto de expropiacion.

BD S
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Tampoco computa a esos efectos la reserva para la reubicacion de las vias pecuarias, de titularidad

autondmica, porque no constituye una cesion propiamente dicha, sino una reubicacion de las
existentes, que quedan desafectadas.

Se han asignado al nivel de redes generales las infraestructuras de transporte estructurantes: Gran Via,
ejes distritales, vias colectores y vias de servicio. Se incluyen también en este concepto las acciones de
viario correspondientes a los Sistemas Generales Exteriores.

A la red de zonas verdes se han destinado el parque forestal del Sureste, y las acciones de zonas verdes
de los Sistemas Generales adscritos, que refieren fundamentalmente al Parque Manzanares Sur y a la
reforestacion de Toriles.

Han ido a la red de equipamientos y servicios la totalidad de las reservas destinadas a dotaciones o
equipamientos publicos del Sector, cuyos criterios de localizacion y dimensionamiento se detallardan
en la documentacion grafica, y el conjunto de suelos de reserva destinados a redes de servicios urbanos
de nivel general, incluidos los tanques de tormentas. Hay que aclarar, en este sentido, que las
superficies ocupadas tanto por los tanques de tormentas como por la reserva para vias pecuarias se han
detraido de la medicion de las zonas verdes por las que discurren.

4.5.5. Cumplimiento de las cesiones y reservas de suelo para Redes Publicas para
infraestructuras, equipamientos y servicios urbanos, exigidas en la LSCM.

De la aplicacion de los parametros de la version de la LSCM 9/2001 correspondiente, determinantes
de la concrecion del deber de cesion de suelo para redes publicas en el sector UZPp.02.04
"DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES", resultan, atendida la edificabilidad total de
3.363.451,00 m2 edificables, las siguientes magnitudes:

Nivel supramunicipal

. Redes de infraestructuras, zonas verdes y espacios libres, equipamientos sociales y servicios
urbanos, 20 m2s por cada 100 m2e, cumpliendo simultineamente que al menos en un tercio de
tal cesion minima se destine a viviendas publicas o de integracion social.

- 20 m2s/100 m2e x 3.363.451 m2e = 672.690,20 m2s, de los que al menos 224.230 m2s
corresponderan a viviendas publicas o de integracion social.

- La ordenacion pormenorizada califica un total de 956.322,04 m2s para este concepto, de los
que se destinan 228.830,00 m2s para viviendas publicas o de integracion social.

Nivel general {{(\%‘\‘D‘M ) D}“A
5 2.1 IO
. Red de infraestructuras, 20 m2s por cada 100 m2e. b W 3 g
20 m2s/100 m2e x 3.363.451 m2e = 672.690,20 m2s.  Vadgphoe
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En la ordenacion pormenorizada se prevé un total de 985.886,07 m2s., de los que 848.560,07
m2s constituyen infraestructuras interiores al Sector y 137.326,00 m2s. son exteriores al
mismo, como Sistemas Generales adscritos.

o
e 'c asiONE-

PR
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. Red de zonas verdes y espacios libres, 20 m2s por cada 100 m2e.
20 m2s/100 m2e x 3.363.451 m2e = 672.690,20 m2s.
En la ordenacién pormenorizada se prevén 1.250.311,07 m2s., de los que 891.896,07 m2s
constituyen zonas verdes y espacios libres interiores al Sector, y 358.415,00 m2s se localizan
en los Sistemas Generales exteriores adscritos.

° Red de equipamientos sociales y servicios urbanos, 30 m2s por cada 100 m2e.
30 m2s/100 m2e x 3.363.451 m2e = 1.009.035,30 m2s.
En la ordenacién pormenorizada se prevén 1.009.035,30 m2s de la red de equipamientos
sociales.

Lo anterior se resume en el siguiente cuadro:
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TOS AFECTADOS
ﬁl\ o™ .‘:5“:’“”'\

R0

IASIGNACIONES DE CESIONES DOTACIONALES o
TOTAL m2 CONSTRUIDOS = 3.363.451 m2 LSCM
REDES INFRAESTRUCTURAS KI-1: M-45 588.650,20
SUPRAMUNICIPALES  [(13.33 m/100 m?) K1-2: N-11 l67.309,08 | |
51-3: AVE 115304,59 *
S1-4: LINEA 9 A ARGANDA 56.813,86
KI-5: VIAS PECUARIAS 00010 **
S1-6: RESERVA VIAS SERVICIO M-50 34.628,90
20 m¥ 100m?) =
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 72749204 Lag 460,13
V.L.S. (6,66 m*100 m?*)
b28§.830,00
TOTAL VIS, 028.830,00  [24.230,04
TOTAL SUPRAMUNICIPALES bs6322,04  [672.690,18
REDES INFRAESTRUCTURAS (G1-1: GRAN ViA 147.916,00
(GENERALES 20 m/100 m?) (G1-2: EJE VALDEB. 187.075,07
(GI-3: COLECTORAS 89445930
GI-4: VIAS SERV. M-45 Y N-III 119.109.70
70 m*/100m?) (G1-5- ACCIONES DE VIARIO (EXTERIOR) 85.498,00
GI-6: ACCIONES DE INFRAESTRUCTURAS
EXTERIOR) 101.828,00
TOTAL INFRAESTRUCTURAS PESB86.07 Loy 600,20
ZONAS VERDES IGV-1: PARQUE FORESTAL *** K91.896,07
- lGV-2: ACCIONES DE ZONAS VERDES
20 m¥/100 m?) EXTERIOR) 358.415,00
TOTAL ZONAS VERDES 1.250.311,07 $72.690,20
EQUIPAM. Y SERVICIOS (GE-1: EQUIP. DOTACIONAL K55.321,00
30 m¥/100 m?) (GE-2: SERVICIOS URBANOS 46.115,80
IGE-3: TANQUES DE TORMENTA 107.598,50
TOTAL EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS 1009.035,30 [1.009.035,30
TOTAL GENERALES INTERIORES Y EXTERIORES 24523244 P.354.415,70
TOTAL GENERAL Y SUPRAMUNICIPALES r.zo:.ss-t.da 27.105.88
* EL SUELO CORRESPONDIENTE A LA LINEA DEL AVE NO COMPUTA COMO CESION POR SER OBJETO DE EXPROPIACION /
3
** EL SUELO CORRESPONDIENTE A LAS VIAS PECUARIAS NO COMPUTA COMO CESION POR DESAFECTACION DE LA EXISTENT

*** SE HA RETRAIDO EL SUELO CORRESPONDIENTE A LA LINEA 9 A ARGANDA

Tabla 2. Cumplimiento de las cesiones y reservas de suelo para Redes Publicas para infraestructuras, i
equipamientos y servicios urbanos, exigidas en la LSCM. \7%

Asi pues, con relacion a las previsiones de la LSCM, las redes supramunicipales ordenadas exceden en
283.631,86 m2s. la extension minima exigible de 672.690,18 m2s; por su parte las redes generales
exceden en 890.816,74 m2s., en su conjunto, o en 395.075,74 m2s solo las interiores del Sector, el
minimo exigible de 2.354.415,70 m2s.

BD
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4.6. Conexion del sector con las dreas colindantes

El Sector de los Berrocales se conecta con el centro de Madrid en sentido radial mediante la A-3 y la
R-3 y en su momento mediante la linea 9 del Metro cuya estacion se prevé en la confluencia de la
Gran Via del Este y el actual trazado de la linea 9.

En sentido circular cuenta en su proximidad con la M-40 y atraviesa el Sector la M-45, ademas de
lindar por el Sureste con la M-50.

Todas estas infraestructuras potentisimas garantizan la accesibilidad con el centro de la ciudad y con la
periferia a través de las autopistas circulares. Estas infraestructuras salvo la estacion de Metro se
encuentran ejecutadas y en funcionamiento.

El PEISEM establecia para la A-3 un sistema de vias de servicio o vias perimetrales urbanas

__compartidas con el Sector de El Ensanche de Vallecas y con Valdecarros. Los tramos desde la M-45

IH&@ta la Gran Via del Este y el puente sobre la A-3 se encuentran ejecutados y en servicio, y el tramo

desde la M-50 hasta la Gran Via del Este esta ejecutada a falta de la via de servicio sentido Valencia,

5 27 que diiscurre por El Ensanche de Vallecas y Valdecarros exterior a los Berrocales.

Asumémo se establecia un sistema similar de vias de servicio o perimetrales urbanas para la M-45 que

adgmas se completaba con las vias colectoras de la M-45 paralelas al tronco de la misma. Se
"1 “encuentran ejecutados y en servicio, el tramo desde Los Ahijones hasta el puente de la M-203 junto a

TOLSA y pendiente de concluir el tramo desde ese punto hasta la A-3, asi como la via colectora Oeste
paralela a la M-45.

En cuanto al entorno inmediato, del Sector de Los Berrocales, se conecta con El Ensanche de Vallecas
mediante los Puentes n° 1 y n° 2 recientemente ejecutados y mediante el puente rotonda n° 3 que es la
prolongacién de la Gran Via del Este. Todos estos puentes estan situados sobre la A-3.

El Puente n® 6 unird el extremo Norte de Valdecarros con el Sureste de los Berrocales dando
continuidad a un eje periférico o de borde de toda la estrategia del Este y parcialmente ejecutado.

La conexién con el eje de Valdebernardo se realiza mediante el Puente n® 13 que se encuentra
ejecutado y que ha permitido el acceso desde el barrio de Valderribas (antigua fébrica de cementos
Pértland) con el Cerro Almoddvar y sus alrededores.

La trama industrial del Sector de los Berrocales forma continuidad con los Sectores de La Dehesa y de
La Cuqueiia, prolongando 4 viarios hasta el eje de Valdebernardo, garantizando asi la continuidad de
la trama industrial.

Por ultimo, en el limite Noreste con el Sector de los Ahijones se prevé la construccion de los puentes
n° 13, 14, 15 y 16 sobre la linea 9 del Metro y n® 17 sobre el arroyo de Los Migueles. Asimismo y en
su limite con la M-50 se ha dejado una reserva de suelo para la futura ejecucién de un sistema de vias
de servicio que se extiende hacia Los Ahijones permitira conectar con la M-50 y con Rivas.

En lo referente a los servicios urbanos, el abastecimiento de agua potable se realizara desde la arteria
principal del Este (2 @ 1.600 mm). En un punto, de la citada arteria, en las proximidades del Cerro
Almodovar se conecta la arteria de @ 1.000 mm, actualmente en construccion, que distribuira el agua a
Los Berrocales, Los Ahijones, El Cafaveral y Los Cerros.

8D

UZPp.02.04 DESARROLLO DEL ESTE — LOS BERROCALES 43

\



26329

REVISION PARCIAL DEL PGOUM 1985 Y MODIFICACION DEL PGOUM 1997 EN LOS AMBITO
POR LA STSJ DE 27/02/2003, CASADA PARCIALMENTE POR LA STS DE 3/07/07

El suministro de Gas se prevé el suministro al sector desde el gasoducto denominado semi-anillo de
Madrid (@ 26” y @ 16”) de ENAGAS, que discurre en paralelo a la M-50 por suelos proximos al
limite sureste del 4mbito. En el interior del sector se prevé la construccion de una Estacion de
Regulacion y Medida (ERM) en una parcela reservada a tal efecto, donde se reduce la presion a un
rango que permita la distribucion domiciliaria.

El suministro de energia eléctrica se prevé mediante la acometida al sector desde las lineas aéreas de
alta tension que lo atraviesan actualmente. En el interior del ambito se ha reservado una parcela para la
instalacion de una Estacion de Transformacion y Distribucion (ETD), asi como otra para un Centro de
Reflexiéon (CR) en situacion opuesta a la anterior. A partir de estas parcelas se proyecta una red de
media tension que distribuya la energia a todas las parcelas.

La conexién con el exterior de la red telefonica estd prevista que se realice con las redes existentes de
los ambitos colindantes ya consolidados, como son El Ensanche de Vallecas por el suroeste (a través
de las galerias de servicios que los unen bajo la A-3) y Valderribas, La Dehesa y La Cuqueiia por el
norte.

El suministro de agua regenerada esta garantizado por la red municipal existente, a partir del deposito
de regulacion recién construido en el extremo norte del dmbito, junto a las vias del ferrocarril. A esta
infraestructura le llegan las aguas procedentes de la ERAR de La China y de la ERAR de La Gavia. En
un futuro el suministro principal se realizara a través de las galerias de servicio que unen el sector con
El Ensanche de Vallecas. Por estas galerias se instalaran unas conducciones que distribuiran el agua
regenerada desde la ERAR de La Gavia, atravesando los ambitos de Valdecarros y El Ensanche de
Vallecas, hasta Los Berrocales y prolongandose hacia el noreste para dar suministro a Los Ahijones,
El Canaveral y Los Cerros.

Por dltimo, la conexion con el exterior de la red de saneamiento se realiza al Tanque de Tormentas,
cuyo segundo médulo se encuentra en construccion. Esta infraestructura de laminacion de las aguas
procedentes de la red de saneamiento esta situada en el extremo Este del sector, proxima al limite con
Los Ahijones y al AVE. El colector de desagiie del Estanque de Tormentas se conecta al colector
existente denominado Vicalcaro I, que lleva las aguas hasta la ERAR Sur Oriental.

4.7.Determinaciones pormenorizadas
4.7.1. Delimitacion detallada y superficies del ambito

La delimitacién detallada del ambito de ordenacién descriptiva del sector y de los sistemas generales
exteriores adscritos, se definen graficamente en el plano OP 01.

El ambito incluye sistemas generales exteriores adscritos al sector, segun el siguiente desglose de
superficies:

—
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SUPERFICIE TOTAL DEL SECTOR Y SIST. GENERALES ADSCRITOS 8.305.818 m?
SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS 495.741 m?
SUPERFICIE DEL SECTOR SIN SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS 7.810.077 m?
SUPERFICIE REDES PUBLICAS INTERIORES 5.589.236,43 m?
SUPERFICIE PARCELAS NETAS LUCRATIVAS 2.015.526 m?

Tabla 3. Superficies del dmbito.

El Sector los Berrocales esta situado al Sureste del Término Municipal de Madrid, en el distrito de
Vicalvaro y delimitado por los siguientes limites:

- Porel NO el trazado de la linea de ferrocarril, de Madrid a Barcelona.

- Por el N-NE el borde sur del poligono industrial de La Dehesa y trazado de la linea 9 de
Metro. (ferrocarril TFM).

- Por el SE el trazado de la autovia M-50.

- Porel S-SO la autovia A-3.

- Por el NO Cerro de Almodévar e instalaciones industriales de Tolsa.

- Por el SO el Cerro de Almodévar, hasta alcanzar la referida linea del ferrocarril de Madrid a
Barcelona.

La superficie de los Sistemas Generales adscritos al Sector es de 495.741,00 m2, correspondiente a las
unidades o sub-ambitos:

Reforestacion Toriles ...... 173.694,00 m?
Depuradora de Gavia ...... 109.046,00 m*
Parque Manzanares Sur ... .. 213.001.00 m?

495.741,00 m?
La calificacion de los Sistemas Generales adscritos se ha materializado segun los siguientes tipos de
acciones:

Acciones de Viario, en Manzanares Sur ................. 35.498,00 m?
Acciones de Infraestructuras en Depuradora de Gavia 101.828,00 m?
Acciones de Zonas Verdes, en los 3 sub-ambitos ..... 358.415.00 m?

495.741,00 m?

4.7.2. Alineaciones y Rasantes 0 E Mg *j_ﬁv
VA
Se definen en el plano OP.04. Alineaciones y rasantes. /‘9
=]
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4.7.3. Usos lucrativos del suelo y distribucion de edificabilidad
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La sintesis de los usos lucrativos del suelo y distribucién de edificabilidades para el sector se resumen

en el cuadro siguiente:

Tabla 4. Usos lucrativos del suelo y distribucion de edificabilidad
Nota: El mimero de viviendas es meramente indicativo y no vinculante

El desglose de los cuadros de edificabilidad por parcelas, usos y tipologias se incluyen en las Normas

del presente documento.

4.7.3.1. Compatibilidad de los usos admisibles

El uso global del sector es el Residencial. La pormenorizacion del uso en vivienda libre unifamiliar y
colectiva, asi como en vivienda colectiva de proteccion publica, asegura la diversidad y riqueza de la
estructura social del futuro barrio. Todos los usos son compatibles entre si.

BD
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— m2 m2 N° VIV
CONSTRUIDOS | §.SUELO | APROX
RARERL R 1.078.682 475.491 10.787
RESIDENCIAL - VL
URERAMITIAR: 44710 72.939 263
COLECTIVA
"
i 424,131 187859 | 4241
UNIFAMILIAR " " p
COLECTIVA
SR 699.598 361610 | 6.99
UNIFAMILIAR . 0 .
COLECTIVA
o ey 2202411 1024960 | 22.024
N
APl 44710 72.939 263
TOTAL
Sk 2.247.121 1.097.899 | 22.287
INDUSTRIA TRADICIONAL 302711 410603 | -
PARQUE INDUSTRIAL 336.346 236501 s
TERCIARIO OFICINAS 235.442 77.321 .
RESTO TERCIARIO
SRS 73.996 104779 | -
RESTO TERCIARIO 31,088 40.007 :
<0AD DE
RESTO TERCIARIO — ) @\‘ - =4
COMERCIAL ' o "'!f.'!
TERCIARIO DE PROXIMIDAD 98 885 - : 1
TOTAL RESTO DE TERCIARIO 219.969 144.786 - ARG A
DOTACIONAL PRIVADO 19.508 19.668 b R g
2354 28.748 . g, T TN
*.\':-:“_;., E _T',r‘.: g
TOTAL 3.363.451 2015526 | 22.287 e
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La presencia de usos terciarios y productivos permitird dotar al conjunto de una mezcla de actividad
necesaria para la vitalidad del barrio y para evitar la segregacién y especializacion funcional. La
ordenacion propuesta resuelve la convivencia adecuada entre los distintos usos.

i

4.7.3.2. Justificacién de compatibilidad de la distribucion de la intensidad edificatoria con el
aprovechamiento unitario 5

El célculo del aprovechamiento unitario del sector se recoge en el siguiente cuadro:

AMBITO UZPp.02.04 - CUADRO DE EDIFICABILIADES Y APROVECHAMIENTOS
TOTAL = i =

COLECTIVA A 10787
RESIDENCIAL - VL S
UNIFAMILIAR 33,40 44710 I 1.123.392 263
COLECTIVA = 4241
RESIDENCIAL - VPO 3 =
UNIFAMILIAR ]2‘6! a 0’75 318.098 0

{ COLECTIVA = 5596 .
RESIDENCIAL - VPT =
UNTFAMILIAR 20,80 , 0,90 629.638 "
EuLBCTIVA 2202411 1.024.960 0%
TOTAL
UNIFAMILIAR a0 _— 163
TOTAL RESIDENCIAL 2.247.121 1.097.899 2.071.128 22.287
INDUSTRIA TRADICIONAL 9.00 302.711 410.603 0,65 196.763 -
PARQUE INDUSTRIAL 10,00 336.346 236.501 0,80 269.077 -
TERCIARIO OFICINAS 7,00 235,442 77.321 1 235442 -
RESTO TERCIARIO CENTRO
COMERBIAL 2,20 73.996 104779 | 1,10 81.396 -
RESTO TERCIARIO G'l° Y G2 0,92 31.088 40.007 1,10 34,197 -
RESTO TERCIARIO LOCAL
COMERCIAL 0,48 16.000 1,10 17.500 )
TERCIARIO DE PROXIMIDAD 2,94 98.885 0,70 69.222 -
TOTAL RESTO DE TERCIARIO 219.969 144.786 202414 -
L e PRIVADO | 53 19.508 19.668 | 0,65 12,680 :
s 0.07 2.354 28.748 1,10 2.589 -
TOTAL 100 3.363.451 2.015.526 2.990.094 22.287
P.G.O.U.M. 3.363.451 2.990.094 .
DIFERENCIA 0 0

Tabla 5. Justificacién de compatibilidad de la distribucion de la intensidad edificatoria con el aprovechamiento unitario

Estos aprovechamientos son maximos, y se veran reducidos en la magnitud correspondiente a la
superficie de dominio piblico resultante de los deslindes correspondientes que no computen a efectos
de calculo del aprovechamiento.

Como se puede observar, la pormenorizacién de los usos cumple con las condiciones de intensidad
edificatoria y aprovechamiento maximo del sector:

Aprovechamiento resultante: 2.990.094 uas

Superficie del sector incluido SSGG adscritos: 8.305.818 m’s BD
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Coeficiente de aprovechamiento: 2.990.094/8.305.818= 0,36 uas/m?s

Coeficiente definido por el Planeamiento General: 0,36 uas/m’s —

En relacion a la intensidad edificatoria, la pormenorizacion establece 3.363.451m%, igual a la maxima
definida por el Planeamiento General. '

4.7.3.3. Justificacion de la compatibilidad de la aplicacion de los coeficientes de homogeneizacién con
el uso global

De la aplicacion de los coeficientes de homogeneizacién a la pormenorizacion de los usos se observa
que al uso global, Residencial, queda asignada una edificabilidad de 2.247.121m%, lo que supone un
66,81% de la totalidad del edificabilidad del sector, garantizando la estabilidad del uso global.

4.74. Calificacion de suelo para viviendas en algin régimen de proteccion piblica.
Justificacion del cumplimiento de los requerimientos sefialados para el sector.

En base al articulo 110.1 de la Ley 9/95 de Medidas de la Comunidad de Madrid, el Plan General
establece en la Ficha de Condiciones especificas para el Sector UZPp.02.04 que “el suelo calificado
para viviendas sujetas a algiin régimen de proteccion publica sera como minimo de un 50% del total
del suelo calificado residencial .

Esta determinacion se justifica y concreta en la ordenacion pormenorizada como a continuacion se
demuestra.

4.7.4.1. Superficie edificable y nimero de viviendas

Se desglosa la superficie edificable y el numero de viviendas destinada al uso residencial del siguiente
modo:

En el ambito UZPp.02.04 la edificabilidad total es de 3.363.451m%, de la cual la edificabilidad
residencial es de 2.247.121m2.

En el ambito se dan tres tipos de vivienda en relacion al régimen de proteccion, a saber:

- Vivienda libre, con un total de 1.123.392 m2e, lo que supone un 50% de la edificabilidad
residencial;
- Vivienda de proteccion publica, (vivienda de precio tasado), con un total de 699.598 m2, lo que
supone un 31% de la edificabilidad residencial.
- Vivienda de proteccion oficial, con un total de 424.131m2, lo que supone un 19% de la
edificabilidad residencial. prem
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Resulta por tanto la mitad de la superficie edificable asignada a viviendas protegidas, e igual cantidad
para viviendas libres, aunque en la ordenacion pormenorizada no se establece ni limita el nimero de
viviendas a construir en cada manzana, como tampoco el Plan General, quedando este parimetro
remitido al desarrollo del Sector y a los intereses publicos y privados que concurran. El nimero de
viviendas es, por tanto, indicativo para el desarrollo del Sector.

Expresado en namero aproximado de viviendas, las viviendas en régimen de proteccion ascienden a
11.237 unidades, y en régimen libre a 11.050 unidades. Es decir el 53% son VPP.

4.7.4.2. Suelo

La concrecion del suelo calificado para uso residencial es:

= Viviendas IBres (VL).....ocooveoieiieeriiscececeeseeesssess e enne 548.430 m2s
- Viviendas sometidas a algtin régimen .

deprotertitn PABHEE (VPP . ciiminsimmmmemmemmmsars isshiss st simies 549.469 m2s

e Viviendas de Precio Tasado (VPT)..cccovvevvieniivceiiinnrienens 361.610 m2s

e Viviendas de Proteccion Oficial (VPO)...oooovvoevicvieieeinee. 187.859 m2s.

Resulta por tanto, el 49,95% del suelo calificado para viviendas libres y el 50,05% para viviendas
protegidas, y la diferencia respecto a la paridad en favor de las viviendas protegidas permite dar por
satisfecha la exigencia del Plan General.

4.7.5. Calificacién de suelo para reservas de redes publicas locales, localizacién y verificaciéon
de estindares

Se refleja en los planos OP.02. Calificacion pormenorizada, y se desglosa como sigue:

4.7.5.1. Red Local de Espacios Libres Publicos Arbolados

Cesion de 15 m? por cada 100 m? construidos, es decir, 504.517,65 m?s; la cesion viene grafiada en los
planos de zonificacién con las siglas LE y la superficie total de las parcelas asciende a la cantidad de
897.685,43 m?s.

En el capitulo de redes locales la dotacion destinada a espacios libres arbolados se ha formado
mediante los dos corredores medioambientales, el longitudinal y el transversal, las bandas verdes que
acompanan a la linea de Metro y a la autovia A-3 y el resto de los parques urbanos y zonas peatonales
con dimension y forma suficientes para cumplir la normativa del PGOUM en relacion con las zonas
verdes. Se han incluido en este capitulo las rotondas y otras areas estanciales a las que se desea
conceder este grado de proteccion, aunque no computen a los efectos reglamentarios por no dar las
dimensiones requeridas.
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4.7.5.2. Red Local de Equipamientos y Servicios Urbanos (Viario Interior)

La cesion viene grafiada en el plano OP.02. Calificacién Pormenorizada con las siglas LV y la
superficie total de dichas parcelas asciende a la cantidad de 985.737,52 m’s.

Se reserva espacio para plazas de aparcamiento, cumpliendo con el minimo de 1,5 plazas/ 100 m’e
requerido por la ley, se realiza en el interior de las parcelas privadas segin se recoge en las Normas
Urbanisticas Pormenorizadas.

La red de equipamientos y servicios urbanos se ha cubierto con la cesién de todo el conjunto formado
por la red viaria local para el acceso rodado, junto con las redes peatonales y areas estanciales no
incluidas en el computo anterior, por las que discurren y en las que se alojan los servicios urbanos de
abastecimiento de agua, saneamiento, electricidad, alumbrado publico, telefonia y gas.

La suma total de las redes locales asciende a 1.883.422,95 m?s, cifra superior a 1.009.035 m?s
requeridos por la Ley 9/2001.

El conjunto de las reservas de suelo para redes publicas, incluidas supramunicipales, generales y
locales, se expresa en el siguiente cuadro:

8D
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Tabla 6. Reservas de suelo para redes publicas: supramunicipales, generales y locales

26336

S AFECTADOS \
= W:::;:"S“”'“\

SEGUN
ASIGNACIONES DE CESIONES DOTACIONALES
TOTAL m2 CONSTRUIDOS = 3.363.451 m2 LSCM
IREDES INFRAESTRUCTURAS 51-1: M-45 588.650,20
SUPRAMUNICIPALES {1333 m¥100 m?) S1-2: N-I11 67.399,08
SI-3: AVE 115304,59 *
SI-4: LINEA 9 A ARGANDA 36.813,86
SI-5: VIAS PECUARIAS 90010 **
SI-6: RESERVA VIAS SERVICIO M-50 34.628.90
20 m¥/100m?) TOTAL INFRAESTRUCTURAS H27.492.04 a8 460,13
VLS. (6,66 m*/100 m’) p25.830,00
TOTAL V.LS. 228.830,00 024 230,04
TOTAL SUPRAMUNICIPALES 956.322,04 672.690,18
REDES INFRAESTRUCTURAS IGI-1: GRAN ViA 147.916,00
GENERALES 20 m¥100 m?) (i1-2: EJE VALDEB. 187.075,07
G1-3: COLECTORAS 394.459,30 .
Gl-4: VIAS SERV, M-45 Y N-III 119.109,70
70 m*100m?) G1-5: ACCIONES DE VIARIO R5.498,00
G1-6; ACCIONES DE INFRAESTRUCTURAS 101.828,00
TOTAL INFRAESTRUCTURAS 985.886,07 672.690,20
ZONAS VERDES KGV-1: PARQUE FORESTAL *** 891.896,07
20 m¥/100 m?) IGV-2: ACCIONES DE ZONAS VERDES 358.415,00
TOTAL ZONAS VERDES 1.250311.07  [72.690,20
[EQUIPAM. Y SERVICIOS IGE-1: EQUIP. DOTACIONAL B55.321,00
30 m¥ 100 m?) [GE-2: SERVICIOS URBANOS H6.115,80
IGE-3: TANQUES DE TORMENTA 107.598,50
TOTAL EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS 1.009.035,30  [1.009.035,30
ITOTAL GENERALES .245.232,44 2.354.415,70
REDES ESPACIOS LIBRES LE-1: PARQUES CIRCULARES D2.720,64
LOCALES PUBLICOS ARBOLADOS LE-2: CORREDOR VERDE N-III £21.417,20
15 m¥100 m?) LE-3: BANDA FFCC 14.866,87
30 m*¥100m?) LE-4: PARQUE LINEAL TRANSVERSAL 00.204,24
LE-5: ROTONDAS
RESTO DE VERDES COMPUTABLES *** R71.493,58
ILE-6: PARQUE LINEAL LONGITUDINAL 176.982.90
TOTAL ESP. LIBRES PUBLICOS ARBOLADOS I897.685,43 504.517.65
ED DE SERVICIOS URBANOS (agua, saneamiento,
EQU]P. Y SERVICIO:! lecrric., alumbr. pﬁblico. telef. y gas) 568.071,90
PUBLICOS
15 m¥/100 m?) CCESO RODADO 117.665.62
TOTAL EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS 085.737.52 504.517.65
TOTAL LOCALES 1.883.422,95  [1.009.035,30
TOTALES 5.084.977.43  H.036.141,18

* EL SUELO CORRESPONDIENTE A LA LINEA DEL AVE NO COMPUTA COMO CESION POR SER OBJETO DE EXPROPIACION
** EL SUELO CORRESPONDIENTE A LAS VIAS PECUARIAS NO COMPUTA COMO CESION POR DESAFECTACION DE LA EXISTENTE
*#2 SE HA RETRAIDO EL SUELO CORRESPONDIENTE A LA LINEA 9 A ARGANDA

8D
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Las zonas verdes por las que discurra el dominio piblico hidraulico una vez deslindado, quedaran
desagregadas en el documento de reparcelacion identificando separadamente los suelos de cesion de
redes y los de dominio publico hidraulico.

4.7.6. Calificacion pormenorizada de los usos del suelo del Sector

Se define en la documentacion grafica de la presente carpeta especifica, plano OP.02 Calificacién
Pormenorizada, y se resume en el siguiente cuadro:

ZONAS SUPERFICIE DE SUELO PORCENTAJE SOBRE
(m2s) EL TOTAL(%)
Redes de nivel | Infraestructuras de comunicaciones | 727.492,04 -
supramunicipal = o F 956.322,04 11,51 /
) mend‘a's Pu licas o e 228.830,00
mtegracion social
Bed viaria y complemento de 985.886.07
infraestructuras
R v
My G e Zonas verdes y espacios libres 1.250.311,07 | 3.245.232,44 39,07
general
Equipamientos sociales 1.009.035,30
quip <G50 DEfp,
Equipamientos ¥ Servicios 985.737.52 A ;
Urbanos IS T 5
Redes de nivel local 1.883.42295 22,68 W
Zonas verdes y espacios arbolados | 897.685,43 S &
\& i/
Vivienda Libre 548.430,00 N B [ iz
\___‘\ v E o_ )’
Uso Lucrativo | Vivienda 361.610,00
Residencial de Precio Tasado e i
Vivienda 187.859,00
De Proteccion Oficial
Uso‘ . Lucrativo Terc?ar‘;o Oficinas y  Resto 232107 2,68
Terciario Terciario
Uso Lucrativo | Parque industrial e Industrial
5 7,79
Industrial Tradicional PR
U F
B O sive] i 48.416 0,58
dotacional privado
i £.100.503 42
*AVE 115.304,59
*VIA PECUARIA 90.010,00 2,47
TOTAL 8.305.818 100,00

* El AVE no computa como cesion por expropiacion.
* La via pecuaria no computa como cesion por desafectacion de la existente

Tabla 7. Calificacion pormenorizada de los usos del suelo del Sector
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4.7.7. Infraestructuras de servicios urbanos. Eficacia y funcionalidad. Justificacién de la
conexion del sector con las areas colindantes

Las redes indicativas de comunicacion y servicios urbanos se definen graficamente en los Planos que
forman de la presente carpeta especifica. A continuacion se definen sus caracteristicas basicas.

4.7.7.1. Viario y comunicaciones

Los criterios generales aplicados para el disefio de la organizacion de la red de circulaciones se basan
en la creacion de una malla, tanto viaria como peatonal, fuertemente jerarquizada que se apoya y
articula en la macroestructura de rango superior. Este sistema se completa con la potenciacion de la
linea 9 de Metro y la ubicacién de una nueva Estacién, con un intercambiador de transporte publico y
privado.

Se ha seguido el criterio de evitar, en lo posible, los traficos de vehiculos industriales a través de las
areas residenciales; para lo cual se han previsto vias especificas para la alimentacion y servicio de las .
zonas industriales.

El tejido residencial ha quedado organizado en dos piezas principales, que se articulan mediante sus
respectivos ejes en el sentido radial. Su red viaria se ha disefiado formando sendos circuitos, también
en el sentido radial. Estos circuitos responden a los criterios generales de jerarquizacién, por lo que
sirven tanto para albergar el viario interior que agrupa las células residenciales, como para establecer
los enlaces distritales y de rango superior. En cuanto al transporte publico, se han previsto carriles bus
tanto en la Gran Via del Este (donde se ha dejado asimismo una reserva para un posible sistema de
plataforma reservada y ambito subregional) como en las calles de ambito distrital. Se distinguen cuatro
JJ:)iVE]&SI red metropolitana, red viaria urbana, red viaria distrital y red interior y peatonal.
T

'\ - Red Viaria Metropolitana: El dmbito de actuacién se encuentra cruzado por la M-45 y
bordéédo por la A-3 y la M-50. La accesibilidad al ambito se realizara a partir de dos de estas grandes
mfragétructuras la M-45 y la A-3. A partir de esta hipotesis se ha definido y proyectado un sistema de
Soluciones de acceso al sector, la cual es conforme por parte de los departamentos técnicos del
iniisterio de Fomento y la Comunidad de Madrid.

Dicha solucién contempla la ejecucion de las vias colectoras, asi como también de las vias de servicio
perimetrales del ambito. Estas vias de servicio se disefian unidireccionales, con pocos contactos con
las calles de penetracion al sector y posibles accesos a algunas de las futuras parcelas que dan fachada
a las mismas.

- Red viaria urbana: Gran Via Urbana del Sureste. Seccion viaria de 100 m de anchura que
conexiona todos los ambitos de los Desarrollos del Este y constituye una alternativa urbana a los
traficos de la M-45 y M-50, dado que transcurre sensiblemente paralela a los trazados de estas
infraestructuras y aproximadamente en el medio de ambas.

- Red viaria distrital: Eje Este — Oeste Estructura de Vicalvaro, Eje Norte - Sur Estructura de
Vicélvaro, Vias Perimetrales de Servicio de la M-45 y la A-3 y la Remodelacién de la M-203 al Sur
del cerro Almodovar.

-Viario Interior y Peatonal. 4‘39 D
F=
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Por otra parte, en el documento del ISA se han analizado las implicaciones en materia de
contaminacion acustica para el sector y su compatibilidad con la ordenacion, tal y como se recoge en
el siguiente plano:

BD
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4.7.7.2. Saneamiento. Depuracion de aguas residuales \Li”} - / 7

La infraestructura que puede dar servicio a la actuacion es el colector Vicilvaro [, complementada con

el Vicalvaro B. La capacidad de ambos colectores permite que todas las aguas*'ﬁluviales del Sector

puedan ser recogidas por la red de Saneamiento conforme se vayan produciendo. Las aguas negras

seran vertidas finalmente al Vicalvaro 1.

Los vertidos de aguas residuales generados por el ambito deberan tratarse en la ampliacién de la
capacidad de depuracion del Sistema Madrid (ampliacion EDAR Sur-Oriental), tal y come se sefiala
en el PEISEM. Hasta la puesta en servicio de dicha ampliacion, podria estudiarse la incorporacion de
los vertidos en las instalaciones actuales. Previamente a la aprobacion del Proyecto de urbanizacion, el
ambito debera consultar a CYII Gestion si las instalaciones en ese momento existentes tienen
capacidad suficiente para depurar los vertidos generados por el ambito.

La red de saneamiento interior debera ser unitaria.

“El Anexo a la Adenda del Acuerdo Marco del Modelo de Desarrollo Territorial suscrito el 29 de julio
de 2011 indica las siguientes infraestructuras de saneamiento y depuracion necesarias para el ambito:

- Ampliacion Depuradora Sur Oriental (Accion N19 IS 01).

- Tramo B2 del sistema Colectores Vicalvaro:A1+A2+A3+B2 (accion N19 IS 02), dando
continuidad y completando la red principal de saneamiento de la cuenca Sur-Oriental.

Este tramo de infraestructura proviene de la accion A.5.1 del PSIM 1I que fue asumida en el
PEISEM con el codigo N191S02 de iniciativa municipal. Varios tramos de esta accion han
sido anticipados en su ejecucion por coordinacién de actuaciones (iniciativa privada), como
son el colector C2 y el colector BI.

Asi mismo dentro de esta coordinacion también se ha anticipado la ejecucion del colector C8
que proviene de la accion A.5.2 del PSIM II que fue asumida en el PEISEM con el codigo
NI19IS03 de iniciativa municipal

- Tanque de tormentas del Arroyo Los Migueles (accion N191C02). El tanque esta
constituido por cuatro compartimentos, el primero de ellos, ejecutado por el Ayuntamiento
de Madrid, se encuentra en servicio. El segundo se encuentra en la actualidad en ejecucion.

4.7.7.3. Red de riego con agua reciclada

La red de Riego con Agua Reciclada se prevé desde la E.R.AR. de La Gavia a través de la arteria
principal que, procediendo del Ensanche de Vallecas, atravesara el sector y suministrara también a los
ambitos ubicados al norte de este ambito. Asimismo, con las obras ejecutadas por el Ayuntamiento de
Madrid, correspondiente a la Red de Interconexiones de Agua Regenerada de La Gavia, donde se ha
realizado un deposito junto al borde Oeste del sector, el cual permite suministrar también aguas a este
ambito, se obtiene una garantia de suministro y la posibilidad de disponer de las aguas desde el primer
momento en que resulten precisas. Por tanto, la red troncal del ambito sera la interconexion de este
depdsito con la arteria de prolongacién de la red proveniente del Ensanche de Vallecas. Desde esta red
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general se alimenta a dos depositos reguladores, desde donde nacen las redes de distribucion (con sus
correspondientes equipos de presurizacion) para suministro del agua a las diferentes zonas del ambito.
Estos depositos son:
-Depésito 1 de suministro de agua regenerada “Los Berrocales” (accion 2011N19IR 05)
-Deposito 2 de suministro de agua regenerada “Los Berrocales™ (accion 2011N19IR 06)

Otras acciones incluidas en el PEISEM respecto al agua regenerada son:

-Tuberia de impulsion. Tramo I (accién N18 IR02). Tramo de la tuberia principal de impulsion
al sur de la A-3.

!’“’ik'j,-\;:ixTuberia de impulsiéon. Tramo II (acciéon N19 IR01). Tramo de la tuberia principal de
impulsion al norte de la A-3.

; —Til’l‘tberia de suministro desde el Deposito Cerro Almodovar (accion 2011 NI9IROI), de
*, didmetro 600mm.

{ b ' 4
o/

._\".“K \C ¥/ , L. o
Noanisme § & “Tuberia suministro los Cerros (accién N19 IR02)

-Tuberia suministro al noreste de Madrid (accion N19 IR03)
4.7.7.4. Abastecimiento de agua

La red publica principal que actualmente abastece de agua potable a todo el este y sureste de Madrid
es la Arteria Principal del Este (2 ¢ 1.600 mm), del Canal de Isabel II.

De otra parte, el PEISEM previ6 una nueva arteria de abastecimiento de agua potable a los nuevos
desarrollos del Este, paralela al trazado de la M-45, hacia el norte de la A-3, siendo ésta arteria la
tuberia que constituira el punto principal de suministro al ambito.

El CYII ha redactado, con fecha Octubre de 2000, la Memoria Resumen para la Evaluacion del
Impacto Ambiental del Segundo Anillo Principal de Distribucion de Agua Potable de la Comunidad de
Madrid, el cual tendra un trazado sensiblemente concéntrico con el Primer Anillo y compuesto por dos
ramas alimentadas desde sus extremos por las dos grandes fuentes de suministro del Sistema General
de Abastecimiento del CYIl: Valmayor y Canal de El Atazar, desde los depésitos de cabecera de
Valmayor y Colmenar. Este Segundo Anillo permitira reforzar el suministro actual y aportar agua a los
futuros asentamientos proyectados en toda la Comunidad de Madrid. El predimensionado inicial es
una doble tuberia de $1600 mm que se iran conectando, en la zona de estudio, con la Arteria Cintura
Sur con tuberias de ¢ 1000 mm. El objetivo de esta nueva aduccion es destinar la arteria mas interior al
refuerzo y suministro de las dreas abrazadas con las infraestructuras actuales y la mas exterior para
suministro de los municipios de la periferia. Esta Conexion Segundo Anillo - Arteria Cintura Sur, en
$1000 mm, constituird otro punto principal de suministro al ambito.

La uni6n de todos los puntos de suministros principales, con la arteriap 1.000 mm constituye la malla
principal de suministro al ambito.
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El PEISEM indica las siguientes nuevas infraestructuras de abastecimiento de agua potable para este
ambito:

-Depésito Cerro Almoddvar (Accion 19 1001).

-Rehabilitar el 6° Depésito, Vallecas (Accion N18 IA 04). Al haber quedado aplazada de
momento la ejecucion del Depésito Cerro Almodévar, se han ejecutado mientras tanto las siguientes
obras correspondientes al “Proyecto de construcciéon del nuevo depdsito de Canal de Isabel II en
Vallecas. Estacion de elevavion y nuevas conexiones”, que contempla la ejecucion de un nuevo
depésito en Vallecas, con una capacidad de 157.000m’, una nueva elevadora para el abastecimiento a
la zona alta del Desarrollo del Sureste, una conduccion de gravedad de 1.000 mm de diametro desde la
conexion con la Arteria Principal del Este hasta la entrada a un nuevo depdsito y una conduccion de
impulsion de 800mm de didmetro desde el nuevo depdsito hasta la conexion con la Arteria Sur.

-Tramos | y Il de la Arteria de Abastecimiento Agua Desarrollos del Este (Accion 19 1 007) de
diametro 1.000mm, dando continuidad al tramo III de dicha Arteria que ejecutara el Sector UZPp Los
Ahijones hasta la conexion con conduccion de impulsion de 800mm anterior.

-Tramos Il y 11l del Retranqueo Arterias Rivas Vaciamadrid (accion N191A01), trazado de las
conducciones de didmetro 2x1.200mm afectado por las obras de urbanizacion, actualmente en
ejecucion.

Respecto a la red interior, las obras a ejecutar incluiran:

-Conexion de la conduccion de impulsion de 800mm de didametro desde el nuevo depésito de

Vallecas, contemplada en el “Proyecto de construccion del nuevo depésito del CYIl en Vallecas.

Estacion de elevacion y nuevas conexiones”, con la Arteria Abastecimiento Agua Desarrollos del Este
mediante tuberia de didmetro 1200mm, dando continuidad al tramo I de la misma.

-Conduccion de didmetro 600mm, que partira del tramo de la Arteria Abastecimiento Agua
Desarrollos del Este anterior, hasta interior del Sector.

-Conduccion de diametro 600mm, que partird de la Arteria de Rivas-Arganda, hasta la
conexion con la tuberia de diametro 600mm prevista en el Sector Los Ahijones.

-Anillo de distribucion interior de 400mm de diametro conectado a conducciones de 600mm
anteriores

-Conducciones de didmetro 400mm para mallado interior del d4mbito y conexion a redes
existentes y/o previstas en las proximidades del ambito.

4.7.7.5. Red de energia eléctrica

El suministro de energia eléctrica al sector estd previsto darlo desde una de las lineas de alta tension

que lo atraviesan, que accederia a una parcela reservada y calificada como servicios infraestructurales.
""—‘:*-\
}":‘D DE 4%.-:',‘.—

Las lineas existentes afectadas por el ambito son:

s

-Retranqueo Aéreo linea L-11 Morata-Vicalvaro, 220kv SC
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-Retranqueo Aéreo linea L-14 Villaverde-San Sebastian de los Reyes, 220kv SC

-Subterranizacion Linea L-6 Loeches-Puente de laPrincesa, 132kv DC
-Subterranizacion linea L-8 Loeches-Vallecas, 220kv DC
-Subterranizacion linea L-9 Villaverde-Coslada, 220kv SC
-Subterranizacion linea L-10 Villaviciosa-Coslada, 220kv SC

Se ha previsto reubicar estas lineas aéreas en el nuevo pasillo eléctrico que se propone, en galerias
subterrdneas o en zanjas especificas.

En el vigente documento de Planificaciéon de los sectores de electricidad y gas 2008-2016 estaba
prevista una nueva subestacion 220/15/15 kv denominada Berrocales en el horizonte de 2015
alimentada con entrada/salida desde la linea 220kv Vallecas-Loeches.

Desde la ETD que suministrara las distintas etapas de actuacion saldran, ademas del cable “07, los .
circuitos restantes necesarios para alimentar a los CTs, que se distribuyan en el interior de cada etapa.

Todos ellos alcanzaran los Centros de Reflexion (CR) del que dependen, quedando asi anillados entre

la ETD y los CRs.

Desde los centros de transformacién de compaiiia saldran los circuitos que distribuyen la energia en
baja tension.

4.7.7.6. Red de telecomunicaciones

Con canalizaciones subterraneas y tendidos aéreos en el interior del ambito, inicamente Telefonica,
S.A. presta servicio a los actuales usuarios. Tanto Telefénica como ONO disponen de canalizaciones
en el ambito colindante de “El Ensanche de Vallecas™.

La infraestructura de distribucion del servicio debera conectarse con las proyectadas en “El Ensanche
de Vallecas” y “La Dehesa” y con la prevista en “Los Ahijones”.

Esta red quedara servida desde la CU existente de San Anton a través de los cableados que discurran .
por las galerias de servicios de los dmbitos colindantes “Ensanche de Vallecas™. Desde los citados

puntos de conexion propuestos y también a través de las galerias de servicios propuestas para este

ambito, o a través de las canalizaciones que saldran de ellas, se alcanzaran los 5 Nodos Terminales de
intercomunicacion distribuidos por el interior de este ambito, disponiéndolos relativamente centrados

para que la distancia maxima de servicio, desde el mismo a los futuros usuarios, esté en el entorno de

los 600-700 m.

Desde los Nodos Terminales parten canalizaciones principales formando mallas con las galerias de
servicios, englobando grandes area y cubriendo la mayor parte del ambito. Estas mallas seran el
soporte del tendido, en bucle, de fibra dptica. Desde estas mallas saldran canalizaciones laterales para
servicio directo a los usuarios. Dichas canalizaciones laterales se propondran de 2 o 4 conductos, en
funcion del nimero de parcelas a las que sirven.

4.7.7.7. Red de abastecimiento de gas
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Atravesando de Oeste a Este el ambito discurre un Gasoducto en régimen de alta presion constituido
por una tuberia de acero ¢ 6”. Gas Natural ha desdoblado esta infraestructura mediante otra tuberia de
¢ 107. A partir de estas infraestructuras se prevé construir una nueva ERM dentro de este ambito.

Se prevé una ERM que transforme la presion al régimen de explotacion en MPB (de 0,4 a 4 atm), con
el que se distribuye el gas para servicio a los futuros usuarios. Por tanto, desde esta ERM se proyecta
derivar una antena de ¢ 16" hasta alcanzar la Gran Via Urbana del Sureste continuando por la citada
Gran Via hasta conectar con “El Ensanche de Vallecas y con el también ambito colindante de “Los
Ahijones”.

La red de distribucion se proyecta en el régimen de M.P.B.; y en las acometidas domiciliarias se prevé
la reduccién a B.P. mediante los equipos de regulacion a instalar en ellas.

4.7.7.8. Recogida de residuos solidos

La recogida de los residuos solidos se realiza mediante el sistema tradicional establecido por el
ayuntamiento de Madrid: los contenedores de basura que recogen diariamente los camiones.

Se han previsto la localizacion de espacios adecuados para la colocacion de contenedores soterrados
de residuos para su reciclado, en no menos de tres secciones: vidrio, papel y carton y plasticos, en las
areas de concentracion de las edificaciones.

4.7.8.9. Galerias de servicios

Se proyecta una red de galerias en la Gran Via Urbana del Sureste y en el Eje estructurante de
Vicdlvaro, dado que estas calles soportarin el mayor trafico de vehiculos; y donde, por tanto, las
operaciones de rotura de pavimentos, para reparaciones, sustituciones, nuevas acometldas._etc de las
distintas infraestructuras, son mas perturbadoras de la vida urbana. ~
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5. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTiICULO 48.2 DE LA LSCM 9/2001

5.1. Conexion del Sector con la periferia

El Sector de los Berrocales se conecta con el centro de Madrid en sentido radial mediante la A-3 y en
su momento mediante la linea 9 del Metro cuya estacion se prevé en la confluencia de la Gran Via del
Este y el actual trazado de la linea 9.

En sentido circular cuenta en su proximidad con la M-40 y atraviesa el Sector la M-45, ademas de
lindar por el Sureste con la M-50.

Todas estas infraestructuras potentisimas garantizan la accesibilidad con el centro de la ciudad y con la
periferia a través de las autopistas circulares. Estas infraestructuras salvo la estacién de Metro se
encuentran ejecutadas y en funcionamiento.

El PEISEM establecia para la A-3 un sistema de vias de servicio o vias perimetrales urbanas
compartidas con el Sector de El Ensanche de Vallecas y con Valdecarros. Los tramos desde la M-45
hasta la Gran Via del Este y el puente sobre la A-3 se encuentran ejecutados y en servicio, y el tramo
desde la M-50 hasta la Gran Via del Este esta ejecutada a falta de la via de servicio sentido Valencia,
que discurre por El Ensanche de Vallecas y Valdecarros exterior a los Berrocales.

Asimismo se establecia un sistema similar de vias de servicio o perimetrales urbanas para la M-45 que
ademas se completaba con las vias colectoras de la M-45 paralelas al tronco de la misma. Se
encuentran ejecutados y en servicio, el tramo desde Los Ahijones hasta el puente de la M-203 junto a
TOLSA y pendiente de concluir el tramo desde ese punto hasta la A-3, asi como la via colectora Oeste
paralela a la M-45.

En cuanto al entorno inmediato, del Sector de Los Berrocales, se conecta con El Ensanche de Vallecas
mediante los Puentes n® 1 y n° 2 recientemente ejecutados y mediante el puente rotonda n° 3 que es la
prolongacion de la Gran Via del Este. Todos estos puentes estan situados sobre la A-3.

El Puente n° 6 unira el extremo Norte de Valdecarros con el Sureste de los Berrocales dando
continuidad a un eje periférico o de borde de toda la estrategia del Este y parcialmente ejecutado.

La conexion con el eje de Valdebernardo se realiza mediante el Puente n® 13 que se encuentra
ejecutado y que ha permitido el acceso desde el barrio de Valderribas (antigua fabrica de cementos
Pértland) con el Cerro Almodévar y sus alrededores.

Respecto a la ordenacion previo se elimina la reserva de suelo para la conexion viaria con el Ensanche
de Vallecas —estructura ES-, dado que dicho d4mbito no tiene prevista esta conexion y que el Estudio de
Trafico de los Berrocales no la contemplaba y, en consecuencia, no se desprende la necesidad de una
conexion adicional. Esta opcion fue confirmada en el Anexo de la Adenda del Modelo de Desarrollo
Territorial de julio de 2011, considerando las conexiones de la Gran Via del Sureste (Berrocales con
Ensanche de Vallecas), de la estructura E6 (Berrocales con Valdecarros) y el nuevo viario de conexion
de Valdecarros con Ensanche de Vallecas (accion 2011N18C03) como suficientes para la movilidad
de este area de los tres ambitos. Sy
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La trama industrial del Sector de los Berrocales forma continuidad con los Sectores de La Dehesa y de
La Cuquefia, prolongando 4 viarios hasta el eje de Valdebernardo, garantizando asi la continuidad de
la trama industrial.

Por ultimo, en el limite Noreste con el Sector de los Ahijones se prevé la construccion de los puentes
n® 14, 15, 16 y 17 sobre la linea 9 del Metro y n°® 18 sobre el arroyo de Los Migueles. Asimismo y en
su limite con la M-50 se ha dejado una reserva de suelo para la futura ejecucion de un sistema de vias
de servicio que se extiende hacia Los Ahijones permitira conectar con la M-50 y con Rivas.

En lo referente a los servicios urbanos, el abastecimiento de agua potable se realizara desde la-arteria
principal del Este (2 @ 1.600 mm). En un punto, de la citada arteria, en las proximidades del Cerro
Almodévar se conecta la arteria de @ 1.000 mm, actualmente en construccion, que distribuird el agua a
Los Berrocales, Los Ahijones, El Cafiaveral y Los Cerros. ' |

¥
El suministro de Gas esta garantizado en virtud del convenio firmado con Gas Natural y que prevé"el
suministro al sector desde el gasoducto denominado semi-anillo de Madrid (@ 26" y @ 16") de
ENAGAS, que discurre en paralelo a la M-50 por suelos préximos al limite sureste del ambito. En el
interior del sector se prevé la construccion de una Estacion de Regulacion Y Medida (ERM) en una
parcela reservada a tal efecto, donde se reduce la presion a un rango que permita la distribucion
domiciliaria.

El suministro de energia eléctrica esta garantizado en virtud del convenio firmado con Unién Fenosa y
que prevé la acometida al sector desde las lineas aéreas de alta tension que lo atraviesan actualmente.
En el interior del ambito se ha reservado una parcela para la instalacion de una Estacién de
Transformacion y Distribucion (ETD), asi como otra para un Centro de Reflexion (CR) en situacion
opuesta a la anterior. A partir de estas parcelas se proyecta una red de media tensién que distribuya la
energia a todas las parcelas.

La conexion con el exterior de la red telefonica esta prevista que se realice con las redes existentes de
los ambitos colindantes ya consolidados, como son El Ensanche de Vallecas por el suroeste (a traves
de las galerias de servicios que los unen bajo la A-3) y Valderribas, La Dehesa y La Cuquefia por el
norte.

El suministro de agua regenerada esta garantizado por la red municipal existente, a partir del deposito
de regulacion recién construido en el extremo norte del ambito, junto a las vias del ferrocarril. A esta
infraestructura le llegan las aguas procedentes de la ERAR de La China y de la ERAR de La Gavia. En
un futuro el suministro principal se realizaré a través de las galerias de servicio que unen el sector con
El Ensanche de Vallecas. Por estas galerias se instalaran unas conducciones que distribuirdn el agua
regenerada desde la ERAR de La Gavia, atravesando los ambitos de Valdecarros y El Ensanche de
Vallecas, hasta Los Berrocales y prolongindose hacia el noreste para dar suministro a Los Ahijones,
El Canaveral y Los Cerros.

Por ltimo, la conexion con el exterior de la red de saneamiento se realiza al Estanque de Tormentas,
cuyo segundo moédulo se encuentra en construccion. Esta infraestructura de laminacion de las aguas
procedentes de la red de saneamiento esté situada en el extremo Este del sector, proxima al limite con
Los Ahijones y al AVE. El colector de desagiie del Estanque de Tormentas se conecta al colector

existente denominado Vicalvaro I, que lleva las aguas hasta la ERAR Sur Origntﬁ{():&ﬁ '55“;[\’ %
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5.2. Cuantificacion de las reservas conforme a las necesidades reales de la poblacién prevista
en el Ambito de forma que se garantice la autonomia local del presente documento

La integracion de la poblacion futura del Sector , que se estima en unos 60.000 habitantes , en las
redes escolar, educativa, asistencial, sanitaria , hospitalaria, deportiva, cultural y de ocio , que se
requiere en el Art. 48 de la LSCM queda garantizada por las reservas de suelo para dotaciones sociales
previstas en la Ordenacion Pormenorizada con una superficie total de 855.321 m2 .

Estas reservas se deducen de la aplicacion de los estdndares para cesiones de redes publicas
establecidas en el Art. 36 de la LSCM, y de la aplicacion de los Moédulos minimos de reserva para
dotaciones del Reglamento de Planeamiento de la Ley sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana,
Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio, dado que la LSCM carece de Reglamento de desarrollo.

En dicho Reglamento se cuantifican cesiones de 16 m2 de suelo por vivienda para Centros Docentes, y
6 m2 construidos por vivienda para Servicios de interés puiblico y social.

Aplicando dichos estdndares al nimero indicativo de 22.287 viviendas del Sector se obtiene un .
computo total de reservas para Equipamientos Sociales, en suelo residencial, de 22.287 viviendas x
22 m2 /viv.=490.314 m2

Segin el citado Reglamento de Planeamiento las reservas para Equipamientos Sociales
correspondientes a suelo Terciario e Industrial serian las siguientes:

- Suelo Terciario: 6% s/ 51.533 m2 =3.092 m2
- Suelo Industrial: 1% s/ 647.103 m2 = 6.471 m2
En consecuencia el total de reservas para Equipamientos Sociales del Sector seria de 499.877 m2.

Deduciendo a la reserva total de Equipamiento Social de la Ordenacion de 855.321 m2, la parcela de
60.000 m2 destinada a Equipamiento Metropolitano, y las parcelas calificadas de Equipamiento Social
Deportivo, con una superficie total 232.777 m2 , el resto de Equipamiento Social alcanza un total de
562.544 m2., que supera en un 12% los requerimientos minimos del Reglamento de Planeamiento.

En lo referente al equipamiento comercial de barrio, al servicio de la poblacion residente, el
Reglamento de Planeamiento establece una dotacion de 4 m2 construidos por vivienda, que para
22,287 viviendas alcanza un total de 89.148 m2.

La ordenacion pormenorizada supera notablemente esta dotacion con la superficie construida de
comercio de barrio del Resto Terciario, Grado 2°, Resto Terciario Local Comercial y Terciario de
Proximidad que alcanza un total de 117.239 m2.

El Reglamento de Planeamiento establece una dotacion de 8 m2. de suelo por vivienda para
Equipamiento Deportivo, que equivale a una reserva de suelo de 178.296 m2 , inferior a la reserva de
la Ordenacion Pormenorizada que alcanza un total de 232.777 m2. para este uso.

Las parcelas de Equipamiento Social ofrecen un potencial de uso diferente segin su localizacion
relativa en la ordenacion, segun se sitien en zonas de empleo o de residencia y segun su posicion

periférica o central. =,
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En primer lugar cabe distinguir entre las situadas en relacién a los barrios residenciales o a las zonas
industriales, al Oeste de la M-45. Estas Gltimas al servicio de la poblacién laboral.

Comenzando desde el exterior al interior de la ordenacion, las parcelas periféricas se destinan
prioritariamente para uso deportivo, integradas con el sistema de espacios libres, y como complemento
de los equipamientos deportivos existentes exteriores al ambito, en el entorno del Cerro de
Almodovar. |

Se sitiian asimismo otros equipamientos periféricos como complemento del entorno de la Vlrgen dela
Torre y a lo largo del espacio libre protegido del cauce del Arroyo de los Migueles.

El nicleo de los Equipamientos Sociales se localizan de forma continua, exteriores a la vivienda para
evitar el trafico de paso en las zonas residenciales y maximizar el objetivoe de oportunidad de eleccion
con ofertas alternativas , accesibles tanto por trafico rodado como peatonal, dentro de un drea de
servicio en torno a 500 m.

Estos equipamientos se sitian en bandas contintas, posibilitando su agregacién en caso necesario,
situados entre la zona de Parque Industrial y la residencia, y otros con frente al corredor
medioambiental radial, con parcelas, de gran tamafio que oscilan entre 14.400 m2. y 21.600 m2. Estas
parcelas cumplen con los médulos requeridos por la Consejeria de Educacion de la Comunidad de
Madrid.

Por ultimo se sitian una serie de parcelas en el interior dela trama urbana. Una de ellas, representativa,
situada en el drea de centralidad de la Gran Via para instalaciones de la Administracion Publica, y una
serie de parcelas de menor dimension, entre 2.400 y 4.000 m2., inmersas en el tejido residencial,
orientadas a cubrir las necesidades de barrio de la poblacion residente, en particular al uso asistencial y
guarderias.

En las parcelas calificadas de Equipamiento Social no se ha diferenciado entre los usos educativos,
asistencial, sanitario, cultural y ocio, con objeto de no limitar la implantacién futura dotando a las
parcelas de una mayor flexibilidad para la implantacién de cada uno de los usos de Equipamiento
Social que se requiera en cada momento segun la demanda futura.

Asimismo con objeto de dotar de una mayor flexibilidad se han concentrado los equipamientos
permitiendo su agrupacion para disponer de parcelas de mayor dimension que se adecuen a posibles
requerimientos y cambios normativos en el futuro.

En consecuencia la Ordenacién Pormenorizada establece un marco flexible, superando con creces las
reservas minimas de suelo para Dotaciones Sociales de la legislacion vigente, para que los Organismos
responsables procedan a integrar en el futuro a la poblacion residente en las redes escolar, educativa,
asistencial, sanitaria, hospitalaria, deportiva, cultural y de ocio, segun las necesidades que se detecten.
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5.3. Verificacion Técnica, con Informe Preceptivo y Autorizacién escrita de cada Organo
competente sobre su capacidad, limite y compromisos o contratos necesarios para
garantizar el abastecimiento de la demanda de los servicios publicos

Se incluye anexo especifico en VII. ANEXOS, denominado COMPROMISOS DE COMPANIAS
SUMISTRADORAS.

5.4. Estudio de las infraestructuras de la red de saneamiento

Se incluye el estudio de las infraestructuras de la red de saneamiento en el documento II. INFORME
DE LA NORMATIVA REGULADORA DE LAS INFRAESTRUCTURAS DE SANEAMIENTO:
DECRETO 170/98.

5.5. Conexion y autonomia del sistema de transporte.

Se incluyen anexos especificos en VII. ANEXOS, denominados ESTUDIO DE
TRANSPORTEPUBLICO EN LOS ACCESOS AL UZP 2.04 LOS BERROCALES EN MADRID y
ESTUDIO DE TRANSPORTE PRIVADO EN LOS ACCESOS AL UZP 2.04 LOS BERROCALES

EN MADRID, respectivamente. .

5.6. Planes de Alarma, evacuacion y seguridad civil )
Se incluye anexo especifico en VII. ANEXOS, denominado PLAN DE ALARMA, EVACUACION Y
SEGURIDAD CIVIL.

5.7. Estudio de incidencia comercial

Se incluye anexo especifico en VII. ANEXOS, denominado ESTUDIO DE INCIDENCIA
COMERCIAL, ya que se ha considerado de interés para el sector.

BD
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