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1. INTRODUCCION

Se contempla en el articulo 49.d) de la LSCM en cuanto al contenido, la necesidad de definir la
organizacion y gestion de la ejecucion, lo que se desarrolla en el articulo 78.2 de la misma Ley a
proposito de la ordenacién pormenorizada, en referencia a los plazos maximos y minimos para:

- laejecucion en el Sector y en la Unidad de Ejecucion delimitada, y
- la edificacion de los solares;

El desarrollo del sector asume la carga econémica correspondiente a la ejecucion de las obras de
urbanizacion y conexiones exteriores exigidas por la ley LSCM 9/2001.

2. AREA DE REPARTO, APROVECHAMIENTO Y DELIMITACION DE LA
UNIDAD DE EJECUCION

El dmbito de la presente Ordenaciéon Pormenorizada, “UZPp.02.04 Desarrollo del Este- Los
Berrocales™ forma parte del area de reparto del segundo cuatrienio del PGOUM97 segtn el
articulo 1.3.2 de las NNUU PG, y a efectos de su gestion urbanistica se desarrolla mediante una
sola unidad de ejecucion.

La superficie del sector asciende a 7.810.077 m2, incluyendo los Sistemas Generales Interiores,
y tiene sistemas generales exteriores adscritos, con una superficie de 495.741 m2s, lo que hace
un total de 8.305.818 m2s para el drea de reparto.

Se le asigna un aprovechamiento tipo de 0,36 uas/m2s.
2.1. Delimitacién del Ambito de la unidad de ejecucion
2.1.1. La ejecucion del planeamiento

La LSCM 9/2001 dedica su Titulo I1I a la ejecucion del planeamiento. Comienza en el articulo
71 al decir en su nimero 1 que "La actividad de ejecucién del planeamiento urbanistico
comprende los procesos dirigidos a materializar sobre el terreno las determinaciones de los
planes de ordenacion urbanistica y en especial, aquellos de urbanizacién y de edificacion de los
terrenos, destindndolos efectivamente a los usos previstos o permitidos".

Los procesos que comprende la actividad de la ejecucion los contempla el articulo 71.2 y se
refieren a:

a) La equidistribucion, en su caso, de los beneficios y cargas derivados del planeamiento entre
los propietarios del suelo y las Administraciones y entre los propietarios entre si.

b) La adquisicion por las Administraciones de los terrenos para los elementos de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y s prﬁ'ubs txrbamas en la forma que corresponda a la

N - O
modalidad de ejecucion. r!‘-' gD
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¢) La cesion al Ayuntamiento en solares o en su equivalente econémico, en los que pueda
materializar el 10 por ciento del aprovechamiento lucrativo.

d) La ejecucion material de las obras de urbanizacién, ajardinamiento, previstas en el
planeamiento para que todas las parcelas edificables alcancen la condicién de solar. :

. ;
. ., . \ ; O
e) La edificacion de los solares conforme al planeamiento. AN o5/

f) La implantacion en cada solar y edificio de los usos permitidos o previstos en el
planeamiento.

g) La conservacion de las obras de urbanizacion y de edificacion.

La actividad de ejecucion prevista en el planeamiento de desarrollo se llevara a efecto a través
de una actuacion integrada, articulo 79.2, en forma publica o privada y requiere, el
cumplimiento de los presupuestos siguientes:

- la aprobacién definitiva del planeamiento de desarrollo que establezca la ordenacion
pormenorizada que legitime la ejecucion, articulo 78.1.

<0

- la delimitacién de la unidad o unidades de ejecucion y el establecimiento del sistgma o

sistemas de ejecucidn, articulos 78.2 y 99.1. /‘
,"HI

2.1.2. Las unidades de ejecucion :‘.

2.1.2.1. Concepto i
Lo sefala el articulo 98.1 de la LSCM 9/2001: "Las unidades de ejecucion son los S
acotados en el interior de los ambitos de actuacién o sectores que se delimitan para llevar a cabo
la actividad de ejecucion del planeamiento bajo la modalidad de actuacion integrada".

2.1.2.2. Determinaciones

La delimitacion de las unidades de ejecucion comprende las siguientes determinaciones, articulo
99.1:

a) El sefialamiento preciso del perimetro correspondiente.

b) La eleccion del sistema de ejecucion.

2.1.2.3. Requisitos

Las exigencias legales del suelo delimitado como unidad de ejecucion las contempla el nimero
2 del articulo 99:

a) Formar un espacio cerrado continuo o discontinuo.

b) Todos los terrenos comprendidos en cada una de las unidades de ejecucion han de pertenecer
a un Unico ambito de actuacién ordenadora.

¢) En caso de existir mas de una unidad de ejecucién en el mismo ambito de actuacion
ordenadora la diferencia entre los aprovechamientos unitarios derivados de la ordenacion no
puede superar el 15 por ciento.

d) En cada unidad de ejecucion ha de estar asegurada su viabilidad técnica, juridica y econdémica
asi como su capacidad para garantizar los realojos de los ocupantes legitimos de inmuebles que

tengan derecho legal al mismo.
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2.1.3. Delimitacién del Ambito territorial de la unidad de ejecucién dnica', %

\‘;‘; -;, 4
En cumplimiento del articulo 48.1 e) de la LSCM 9/01 se propone la delimitacion de una tnica
Unidad de Ejecucion a efectos de la equidistribucion de deberes y derechos de propiedad y de la

ejecucion juridica y material de la Ordenaciéon Pormenorizada.

La delimitacion de una Unidad de Ejecucion tnica se entiende como la mas adecuada y eficaz
para la ejecucion del sector, y permite dotar de coherencia a las acciones de gestion ya
realizadas (y resefadas en el apartado de antecedentes de la Memoria de la presente carpeta
especifica).

Se sefiala de forma precisa en el plano OP 01 de la documentacion de la Ordenacion
Pormenorizada, el perimetro correspondiente del suelo que queda sometido a la actividad de
ejecucion bajo la modalidad de actuacion integrada para la Unidad de Ejecucién, con la .
siguiente distribucion de superficies:

Superficie del Sector, incluidos S.G. interiores (m2) 7.810.077
Superficie de Sistemas Generales exteriores adscritos (m2) : 495.741
Supeficie total (m2): 8.305.818

Tabla 1. Superficies del ambito.

Comprobadas las superficies de los Sistemas Generales Exteriores Adscritos, en funcion de las
acciones grafiadas en los planos del Plan General de Ordenacion Urbana y de su medicion
resultan unas extensiones individualizadas de:

ACCION SUP/M2

17V017(20)-08 55.304,00

18C009(03)-08 13.266,00

18C009(05)-08 22.232,00

181001(01)-08 101.827,00

18V012(07)-08 173.695,00

18V012(10)-08 7.219,00

18V012(14)-08 88.012,00

18V012(16)-08 34.186,00

TOTAL 495.74100 o

Tabla 2. Acciones y superﬁcies./§" }A
)
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Nota: Las acciones estin nombradas segun los cddigos del PGOUM 1997,

2.2, Justificacion de la pertinencia y viabilidad de la delimitacién |

2.2.1. Justificacién de la delimitacién de una tnica unidad de ejecucion | \,

L}

——

La delimitacién de una tnica unidad de ejecucion permite resolver adecuadamente el proceso de
equidistribucion de los beneficios y cargas derivados del planeamiento entre los propietarios del
suelo y las Administraciones y entre los propietarios entre si.

Y asi, una vez garantizada la coherencia de la ordenacion mediante la formulacion de una
ordenacién pormenorizada Unica, conviene la delimitacion de un Gnico ambito de ejecucion
fisica y juridica para facilitar la recomposicion juridica de los actos ya ejecutados en el sector y,
en particular, lo referentes a infraestructuras publicas.

2.2.2. La delimitacion cumple con la normativa vigente

La delimitacion cumple con los requisitos establecidos en el articulo 99 de la LSCM 9/2,@@‘.,- 0\
porque: £ T O
I

- Forma un espacio cerrado discontinuo. | R ey

- Todos los terrenos pertenecen al mismo ambito.

- La dimension y caracteristicas de la unidad de ejecucién permiten la ejecucion integral de la

ordenacion pormenorizada en un cuadruple sentido:

e Econdémico, por la relacién entre el aprovechamiento urbanistico y la ejecucion
de la urbanizacion.

» Técnico, pues la unidad de ejecucion se puede desarrollar de forma
independiente.

» Material, en cuanto a la transformacién fisica del suelo y su urbanizacion, y
e Juridica, en cuanto a la transformacion de las escrituras de titularidad del suelo.

- Permite el adecuado y pleno cumplimiento de los deberes de urbanizacion, cesion y justa
distribucion de beneficios y cargas derivados del planeamiento.

2.2.3. Tramitacién de la delimitacién de la unidad de ejecucién y establecimientos
del sistema de ejecucion

La delimitacion de la unidad de ejecucion y fijacion del sistema de ejecucion estd comprendida
como una determinacién mas de la ordenacion pormenorizada, por lo que no sigue una
tramitacion especifica sino la general establecida en el articulo 59 de la LSCM 9/2001, si bien la
aprobacion inicial implicara el sometimiento de la documentacion a informacion publica por
plazo no inferior a un mes. La informacién publica debera llevarse a cabo en la forma y
condiciones que propicien una mayor participacion efectiva de los titulares de derechos
afectados y de los ciudadanos en general.
BD
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El dmbito se ejecuta mediante una Unica unidad de ejecucion, abarcando la totalidad de los
terrenos del &mbito (ver plano OP.01. *“Delimitacion del sector y de unidades de ejecucion”).

3. ASIGNACION DEL SISTEMA DE GESTION

Al amparo de lo dispuesto en el articulo 102 de la LSCM 9/2001, se determina como sistema de
ejecucion el de compensacion, conforme a los articulos 105 a 108 de la citada ley.

A la vista de los objetivos urbanisticos que se trata de alcanzar con la actuacién, de las
necesidades colectivas a satisfacer y ante la capacidad de gestién y medios econdmicos de los
propietarios que integran el sector, el sistema y la forma de gestion son los mas adecuados al
supuesto de hecho.

4. CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES DE CESION DE TERRENOS PARA REDES
PUBLICAS Y DE LA PARTICIPACION DE LA COMUNIDAD EN LAS PLUSVALIAS

La cesion al Ayuntamiento de Madrid, se concreta en dos cuestiones, dentro de las marcadas en
el articulo 71.2 de la LSCM 9/2001:

b) La adquisicién por las Administraciones de los terrenos para los elementos de las redes
publicas de infraestructuras, equipamientos y servicios urbanos en la forma que corresponda a la
modalidad de ejecucion.

c) La cesion al Ayuntamiento en solares o en su equivalente econémico, en los que pueda
materializar el 10 por ciento del aprovechamiento lucrativo.

La firmeza en via administrativa del Proyecto de Reparcelacion determinara la cesion al
Ayuntamiento de Madrid, en pleno dominio y libre de cargas, de todos los terrenos que, segun
el planeamiento que se ejecuta, resulten de cesion obligatoria. (ar. 124 RGU).

El Ayuntamiento de Madrid asumirad la responsabilidad del mantenimiento de los espacios
publicos una vez sean recepcionadas las obras de urbanizacion en los términos previstos en la
legislacion vigente.

De la aplicacion de los parametros determinantes de la concrecion del deber de cesion de suelo
para redes publicas en el ambito de la actuacion urbanistica UZPp.02.04 "DESARROLLO DEL
ESTE-LOS BERROCALES" resultan, atendida la edificabilidad total de 3.363.451,00 m2
edificables, las siguientes magnitudes:

Nivel supramunicipal

. Redes de infraestructuras, zonas verdes y espacios libres, equipamientos sociales y
servicios urbanos, 20 m2s por cada 100 m2e, cumpliendo simultineamente que al
menos en un tercio de tal cesion minima se destine a viviendas publicas o de integracion
social.

- 20 m2s/100 m2e x 3.363.451 m2e = 672.690,20 m2s, de los que;»aﬁnEnos 2,@&“230 m2s BD

corresponderan a viviendas publicas o de integracion social.
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- La ordenacién pormenorizada califica un total de 956.322,04 m2s para este concepto,
de los que se destinan 228.830,00 m2s para viviendas publicas o de integracion social.

Nivel general

. Red de infraestructuras, 20 m2s por cada 100 m2e.
20 m2s/100 m2e x 3.363.451 m2e = 672.690,20 m2s.
En la ordenacién pormenorizada se prevé un total de 985.886,07 m2s., de los que
848.560,07 m2s. constituyen infraestructuras interiores al Sector y 137.326,00 m2s. lo
son exteriores al mismo, como Sistemas Generales adscritos.

. Red de zonas verdes y espacios libres, 20 m2s por cada 100 m2e.
20 m2s/100 m2e x 3.363.451 m2e = 672.690,20 m2s.
En la ordenacion pormenorizada se prevén 1.250.311,07 m2s., de los 891.896,07 m2s
constituyen zonas verdes y espacios libres interiores al Sector, y 358.415,00 m2s se
localizan en los Sistemas Generales exteriores adscritos.

. Red de equipamientos sociales y servicios urbanos, 30 m2s por cada 100 m2e.
30 m2s/100 m2e x 3.363.451 m2e = 1.009.035,30 m2s.
En la ordenacién pormenorizada se prevén 1.009.03530 m2s de la red de
equipamientos sociales.

Red Local

La cesion viene grafiada en el plano de CALIFICACION PORMENORIZADA con las siglas
LV y la superficie total de dichas parcelas asciende a la cantidad de 985.737,52 m’.

Se reserva espacio para plazas de aparcamiento, cumpliendo con el minimo de 1,5 plazas/ 100
m?e requerido por la ley, se realiza en el interior de las parcelas privadas segin se recoge en las
Normas Urbanisticas Pormenorizadas.

La red de equipamientos y servicios urbanos se ha cubierto con la cesion de todo el conjunto
formado por la red viaria local para el acceso rodado, junto con las redes peatonales y dreas
estanciales no incluidas en el computo anterior, por las que discurren y en las que se alojan los
servicios urbanos de abastecimiento de agua, saneamiento, electricidad, alumbrado publico,
telefonia y gas.

La suma total de las redes locales asciende a 1.883.422,94 m?s, cifra sup/j w9 .035 m?s

requeridos por la Ley 9/2001. Qro L
§ B

S
5. OBRAS Y CARGAS DE URBANIZACION lo c8 Y B
e ¥ =y
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5.1.Obras exteriores

Se incluyen en este apartado las acciones de infraestructuras situadas en parte o en su totalidad,
geograficamente en el exterior del ambito, pero cuyo importe o parte del mismo, corre a cargo
del ambito.

Estos costes son una estimacion acorde con el objetivo o nivel del presente documento. El
desarrollo posterior de cada una de las acciones podrd modificar la estimacién economica
realizada.

Por tanto, la estimacion economica no resulta vinculante, mas aun cuando han sido realizados

con el IVA vigente en el momento de su firma, por lo que debera actualizarse al que proceda en

el momento de su efectiva ejecucion; pero la definicién de la accion, la etapa de ejecucion y el

reparto porcentual de la inversion entre los distintos agentes constituye en si mismo la matriz

del Modelo de Desarrollo Territorial, por lo que son obligaciones entre las juntas de .
Compensacion, Comision Gestora y el Ayuntamiento de Madrid, ratificadas con la firma de la

Adenda al Acuerdo Marco que para ser modificadas, salvo el reparto porcentual, requeriran

cuando proceda, una nueva Adenda entre la Junta/s de Compensacion y Comision Gestora de

que se trate, con el Ayuntamiento de Madrid.

BD ¢
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UZPp 02.04 LOS BERROCALES OBRAS EXTERIORES
ACCIONES DE INFRAESTRUCTURA VIARIA
ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION TOTAL CON IVA
VIAS PERIMETRALES DE SERVICIO DE LA N-III
) TO
N19 C 05 |ENTRE LA M-45 Y LA M-50 (VIA DE SERVICIO DE 1; “:'); :_r‘;'ffé
LA A-3 SENTIDO VALENCIA) 15163 8647
TOTAL -
ACCIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION|  TOTAL CON IVA
ARTERIA ABASTECIMIENTO AGUA DESARROLLOS DEL
191007 ESTE TRAMO || 1 1090 363
TOTAL 363
ACCIONES DE AGUA REGENERADA
ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION TOTAL CON IVA
N18 IR 02 TUBERIA PRINCIPAL DE IMPULSION TRAMO I. 6 6487 1051
N19 IR D2 TUBERIA SUMINISTRO "LOS CERROS". 1 336 53
N19 IR 03 |TUBERIA SUMINISTRO AL NOROESTE DE MADRID. 2
685 114
TOTAL L
ACCIONES DE SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES
ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGD DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION TOTAL CON IVA
N191501 AMPLIACION DEPUERADORA SURORIENTAL 1 35000 11176
TOTAL 35000 11176
\? ) -rj B
/:f.;'ﬁ\“ : 1,!__‘,- Y
& 0;\‘
TOTAL BERROCALES OBRAS EXTERIORES /\21.403.500

Este importe sin IVA asciende la cantidad de 18.138.559,32€ iy, o

La accion 191007 Arteria abastecimiento de agua desarrollos del Este tramos 1, 11, Ill y IV, cuya
ejecucion se imputa a los ambitos UZP 02.01 Canaveral, UZPp 02.03 Ahijones y UZPp 02.04
Berrocales, tiene un caracter estructurante, pudiendo ser necesario adelantar su ejecucion para
asegurar el correcto funcionamiento del Modelo de Desarrollo Territorial del Sureste. El inicio
de las obras de ejecucion de esta accion debera llevarse a cabo por las Juntas de Compensacion
afectadas a requerimiento del Ayuntamiento, independientemente de la etapa definida, y

BD
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deberan formalizarse dentro del plazo que, de forma razonada, se establezca en dicho
requerimiento.

5.2.0bras interiores

Se incluyen en este apartado, las acciones de redes generales interiores al ambito que deben
gjecutarse para el desarrollo por etapas.

Redes generales interiores:

UZPp 02.04 LOS BERROCALES REDES INTERIORES
ACCIONES DE INFRAESTRUCTURA VIARIA

ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION TOTAL CON IVA
2011&;“9 ¢ CONEXION VIARIA BERROCALES-AHIJONES 1
3287 3287
2011-N19 C | ESTRUCTURA SOBRE ACCION 2011-N19 CO1 DE 1 .
03 CONEXION ENTRE BERROCALES Y AHLIONES. 8016 8016
N19 C 06 Y VIAS PERIMETRALES DE SERVICIO Y
N19 CO1 COLECTORAS DE LA M-45 EN EL AMBITO DEL ey B TO P
(TRAMO B) U.Z.P. 2.04 "LOS BERROCALES", 8313
TOTAL 19618
ACCIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE
ASIGNACION
AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION CON IVA
ARTERIA ABASTECIMIENTO AGUA DESARROLLOS DEL
191007 ESTE TRAMO | 1 5027 5027
N131AD1 RETRANQUED ARTERIAS RIVAS VACIAMADRID 2 2660 2660
TOTAL 7687
ACCIONES DE AGUA REGENERADA
ASIGNACION .
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION TOTAL CON IVA
N19 IR 01 TUBERIA PRINCIPAL DE IMPULSION TRAMO II 1y aid OE
ETAPAS 2181 357
2011 N19 IR | TUBERIA SUMINISTRO DESDE DEPOSITO "CERRO 1
01 ALMODOVAR". 1545 222
2011 N19 IR " =
8 DEPOSITO 1 "LOS BERROCALES". RESTO DE ETAPAS 1344 1344
20110';'19 — DEPOSITO 2 "LOS BERROCALES", RESTO DE ETAPAS
496 496
TOTAL 5566 2419
ACCIONES DE SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES
ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION TOTAL CON IVA
ESTANQUE DE TORMENTAS DEL ARROYO DE LOS
N19IC02 MIGUELES 1 12000 4051

TOTAL 12000 4051 B D
Tabla 10, Redes Generales interiores .
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ACCIONES DE ENERGIA ELECTRICA

ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC -
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EIECUCION TOTAL CON.IVA
RETRANQUEO AEREO LINEA 11 : 220KV MORATA- TR
N18 IE 10 VICALVARO (ID) RESTO DE ETAPAS 1589 1989
RETRANQUEOD AEREO LINEA 14 : 220KV
APA
e A5 13 VILLAVERDE-SAN SEBASTIAN (ID) BESTO REETAPAS 1989 1989
N19 IE 01 ETD BERROCALES. 1 10000 10000
N1O IE 04 SUBT. LINEA (L-6) LOECHES - PUENTE DE LA i
PRINCESA, UF, 132 KV, DC 12957 12957
N19 IE 07 SUBTERRANIZACION LINEA (L-8) LOECHES - 2
VALLECAS, UF 220 KV, DC 18227 18227
N10 [E 08 v | SUBT- LINEA (L-9) VILLAVERDE-COSLADA, UF +
N1S IE 09 ID, 220 KV, SC Y SUBT. LINEA (L-10) RESTO DE ETAPAS
VILLAVICIOSA-COSLADA, UF + ID, 220 KV, SC 15051 15051
2011 N19 IE " =
03 ST PREVISTA "CALIDAD". RESTO DE ETAPAS 10000 10000
TOTAL 70213
ACCIONES DE ENERGIA GASISTICA
ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION TOTAL CON IVA
N19 1G 01 | RETRANQUEO DE LA ANTENA DE ALIMENTACION, | 2y RESTO DE
EN APA, AL PEGN DE SANTA EUGENIA, ETAPAS 1525 1525
TOTAL 1.525
ORGANIZACION DE INFRAESTRUCTURAS
ASIGNACION
PRESUPUESTO | AMBITO PEC
CODIGO DENOMINACION ETAPA DE EJECUCION TOTAL CON IVA
—— GALERIAS DE SERVICIO EN UPZ 2.04 1
"DESARROLLO DEL ESTE-LOS BERROCALES" 1.685 1.685
TOTAL

TOTAL BERROCALES REDES INTERIORES

Tabla 10 (cont.). Redes Generales interiores

Este importe sin IVA asciende la cantidad de 90.843.952,54€

La accion 2011N19IR01 Tuberia de suministro desde Depésito Cerro Almodévar, cuyasme , &

ejecucion se imputa a los dmbitos UZP 02.01 Cafiaveral, UZPp 02.03 Ahijones , UZPp 02.04
Berrocales, UZPp 02.02 Los Cerros y UZPp 03.01 Valdecarros, asi como al Ayuntamiento,
tiene un carécter estructurante, pudiendo ser necesario adelantar su ejecucion para asegurar el

correcto funcionamiento del Modelo de Desarrollo Territorial del Sureste. El inicio de las obras
de ejecucion de esta accion debera llevarse a cabo por las Juntas de Compensacion afectadas a
requerimiento del Ayuntamiento, independientemente de la etapa definida, y deberan
formalizarse dentro del plazo que, de forma razonada, se establezca en dicho requerimiento. En
caso de que el avance de las obras de urbanizacion de los ambitos afectados no permitan el
inicio de las obras de ejecucion de esta accion, de forma provisional se podria iniciar, en
coordinacion con Canal de Isabel 11 Gestion, otro recurso hidrico que permitiera el riego de las
zonas verdes publicas.

BD
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6. DEBER DE CONSERVACION DE LA URBANIZACION

El desarrollo del sector asume la carga econdmica correspondiente a la ejecucion de las obras de
urbanizacién y conexiones exteriores exigidas por la LSCM 9/2001.

Una vez se haya llevado a cabo la ejecucion del sector, el Ayuntamiento de Madrid obtendra el
suelo correspondiente a las redes de niveles general y local, libre de cargas y urbanizado, por lo
que sera responsable del mantenimiento de los espacios publicos (zonas verdes y viales), a partir
de la recepcion de la obra de urbanizacion.

7. PLAN DE ETAPAS

El Sector UZPp.02.04 Desarrollo del Este — Los Berrocales establece 6 etapas para su
desarrollo. Para la definicion de estas etapas se ha tenido en cuenta la funcionalidad de cada una
de ellas, de forma que cada etapa incorpora todas las obras que resultan necesarias para su
funcionamiento, incluidas las que estén situadas fuera de su limite territorial.

De conformidad con lo previsto en el Compromiso Octavo del Acuerdo Marco para viabilizar y
agilizar la gestion de los ambitos de suelo urbanizable programado que constituyen la
denominada estrategia de “Desarrollo del Este” del Plan General de Madrid de 1997, suscrito el
1 de abril de 2011, la Junta de Compensacién del ambito negociara y suscribird con el
Ayuntamiento de Madrid el Convenio de Gestidn que establecera las obligaciones que se
asumen respecto de la ejecucion del ambito referido a cada una de las Etapas de urbanizacion
previstas.

7.1. Plan de Etapas de la urbanizacién
Se incluye a continuacion una breve descripcion de la etapa asi como de las acciones incluidas.

ETAPA 1.
Esta situada al Norte de la carretera nacional A-3, frente al casco urbano del El
Ensanche de Vallecas, y al Este de la M-45.

El acceso desde el exterior se realiza directamente desde la M-45 y desde la A-3, a
través de la Gran Via, que se urbaniza en esta etapa en su primer tramo, y a través de la
Via de Servicio de la A-3.

Tiene una superficie aproximada de 84,9 Ha.

Obras redes generales:

Infraestructura viaria:

-N19C05 Vias Perimetrales de servicio de la N-III entre la M-45 y la M-50 (via de
servicio de la A-3 sentido Valencia)(Estructura E-2)
-2011-N19C01 Conexion viaria Berrocales y Ahijones
-2011-N19C03 Estructura sobre accion 2011-N19C01 de conexién emre Eerrodafeﬁ X
Ahijones, S <
Abastecimiento de agua: 5
-191007 Arteria abastecimiento agua desarrollos del Este Tramo I | _ e
-191007 Arteria abastecimiento agua desarrollos del Este Tramo II '~ R NG
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Agua regenerada:

-N19 IR 01 Tuberia principal de impulsion Tramo 11

-2011 N19 IR 01 Tuberia suministro desde deposito “Cerro Almodovar”
-N19IR02 Tuberia suministro los Cerros

-2011 N19IR05 depaosito 1 Los Berrocales

Saneamiento y depuracion de aguas residuales:

-N191S01 Ampliacién depuradora Suroriental

-N191C02 Estanque de tormentas del arroyo Los Migueles.

Energia Eléctrica:

-N19IEO1 ETD Berrocales

-N19IE04 Subterranizacion linea L-6 Loeches-Puente de la Princesa, UF,132kv, DC
Organizacion de infraestructuras:

-N19IP 04 Galerias de Servicio

ETAPA 2.

Constituye la continuidad natural de la Etapa 1 hacia el Norte, al Este de la M-45 con la
que limita, cerrando por el Norte con Los Ahijones (UZP 2.03) y al Este con la Gran
Via. El acceso desde el exterior se realiza directamente desde la M-45 y desde la Gran
Via con el tramo de la Etapa | que conecta con la A-3.

Tiene una superficie aproximada de 125,5 Ha.

Acciones redes generales:

Infraestructura viaria:

-N19C06 y N19CO01 (Tramo B): Vias Perimetrales de servicio y colectoras de la ,M—%}Sr

R

en el ambito del U.Z.P. 2.04 “Los Berrocales” <At g

AR \
Abastecimiento de agua: \ : nuﬁ E: 9":6
-N19IAO01 Retranqueo Arterias Rivas Vaciamadrid. f :
Agua regenerada: !\ = v-ﬂt . 3;)
N19IR03 Tuberia suministro al Noroeste de Madrid \-.:7- ENA HE A‘;‘.:;
Energia eléctrica: L ARIOR! j-‘r-'?f‘",
N19IE07 Subterranizaciéon Linea L-8 Loeches-Vallecas,UF 220KV,DC i y

Energia Gasistica:
N191GO1 Retranqueo de la antena de alimentacion, en APA, al PEGN del Santa
Eugenia.

ETAPA 3.

Esta situada al Norte de la carretera nacional A-3, frente al casco urbano del El
Ensanche de Vallecas y del ambito de Valdecarros, y al Este de la Etapa 1. Limita al
Oeste con la Gran Via del Este y la Etapa 1, al Norte con el pasillo verde transversal que
divide a Los Berrocales y la Etapa 6.

El acceso desde el exterior se realiza a través de la GranVia, la Via de Servicio de la A-
3 y desde las infraestructuras de la A-3 ejecutadas por Convenio con los sectores UZP
1.03 Ensache de Vallecas y UZPp.3.01. Valdecarros.

Tiene una superficie aproximada de 100,4 Ha.

Acciones redes generales para etapa 3 y resto de etapas:

BD
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Infraestructura viaria:

-N19C05 Vias Perimetrales de servicio de la N-III entre la M-45 y la M-50 (via de
servicio de la A-3 sentido Valencia): Etapas 3.4 y resto de etapas

-2011-N19CO05 Estructura sobre Gran Via del Sureste de conexion entre Berrocales y
Ahijones E-16: Resto de etapas

-N19C06 y N19CO01 (Tramo B): Vias Perimetrales de servicio y colectoras de la M-45
en el ambito del U.Z.P. 2.04 “Los Berrocales™: Resto de etapas

Agua regenerada:

-N19 IR 01 Tuberia principal de impulsion Tramo II: resto de etapas
Energia Eléctrica:

-N18IE10 Retranqueo aéreo Linea 11:220kv Morata-Vicalvaro: Resto de etapas
-N18IE13 Retranqueo aéreo Linea 14:220kv Villaverde-San Sebastian (ID) :Resto de
ctapas

-2011 NI9IE 03 ST prevista “calidad™: Resto de etapas.

Energia Gasistica:

-N19IG01 Retranqueo de la antena de alimentacion, en APA, al PEGN del Santa
Eugenia: Resto de etapas.

ETAPA 4.

Esta situada al Oeste de la M-45, junto a esta via. Constituye el remate del casco urbano
de los Distritos de Vicalvaro y de Villa de Vallecas, al limitar con la Cuquefia, La
Dehesa, Valdebernardo y Santa Eugenia.

El acceso desde el exterior se realiza desde el Eje de Valdebernardo, la M-45 y el
Poligono Industrial de Vicalvaro.

Tiene una superficie aproximada de 111,0 Ha.

Acciones redes generales para etapa 4:

-2011 N19IR06 deposito 2 Los Berrocales: resto de etapas

-N19IE0O8 y N19IE09: subterranizacion linea L-9 Villaverde-Coslada, UF+IB, 220kv,
SC y subterranizacion linea L-10 Villaviciosa-Coslada, UF+ID, 220kv,SC: Resto de
etapas

ETAPA S5

Esta situada al Oeste de la M-45, junto a esta via. Constituye el remate del casco urbano
de los Distritos de Vicalvaro y de Villa de Vallecas.

El acceso desde el exterior se realiza a través de los enlaces con la M-45. Constituye
una unidad auténoma dentro del Sector.
Tiene una superficie aproximada de 41,0 Ha.

ETAPA 6.
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Es la de mayor dimension y se corresponde con el drea mas alejada de los cascos
urbanos de Vallecas y Vicalvaro. Limita, al Norte con Los Ahijones, al Este con la M-
50, al Sur con la con la Etapa 3 y al Oeste con la Etapa 2.

El acceso se realiza desde la Gran Via del Este y desde la via borde Este del Sector.
Tiene una superficie aproximada de 232,5 Ha.

-N18IR02 Tuberia principal de impulsién tramo I: Etapa 6

7.2. Plan de etapas de la edificacion

Se incluye a continuacion una breve descripcion de la etapa asi como de las obras incluidas,
respecto a la edificacion.

ETAPA 1.
Tiene una superficie aproximada de 84,9 Ha. Su uso dominante es el Residencial
Colectivo. Ademas cuenta con suelo para los usos de Parque Industrial, Dotacional
Privado, Terciario Oficinas, Resto Terciario y Equipamiento Social.

En consecuencia comprende todos los usos de la ordenaciéon pormenorizada, a
excepcion de la Vivienda Unifamiliar y a la Industria Tradicional. Constituye una
Unidad Funcional equilibrada en cuanto a la proporcion de los regimenes de vivienda,
dotaciones comerciales y equipamientos.

0 |
Aoeb DE 4,
» - DN
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L% [ "'A"'i \
= i e
| pTE =

UZPp.02.04 DESARROLLO DEL ESTE - LOS BERROCALES i



REVISION PARCIAL DEL PGOUMSS Y MODIFICACION DEL PGOUMS7 EN LOS AMBITOS AFE

POR LA STS] DE 27/02/03, CASADA PARCIALMENTE POR LA STS DE 3/07/07

26403

\ \

Uso SUPERFICIE SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
SUELO EDIFICABLE u.a.
(m2) (m2)
Residencial Colectivo 181.152 450.505 403.254,50
Parque Industrial 92.811 85.682 68.545,60
Dotacional Privado 11.644 10.031 6.734,80
Terciario de Oficinas 15.428 46.000 46.000,00
Resto Terciario 2.647 2.500 2.750,00
Terciario de proximidad - 9.600 6.720,00
Terciario de proximidad variable | —-- 7.274 5.092,00
Resto Terciario Local Comercial | -—- 8.000 §.800,00
Equipamiento Social 95.076 2= e [
TOTAL 396.757 619.592 547.896,90

Tabla 11. Plan de etapas de la edificacion: Etapa 1.

El Uso Residencial Colectivo supone el 72,70% de la totalidad de la edificabilidad de
los usos lucrativos de la Etapa con un total estimado de 4.505 viviendas, que representa
el 20,21% del total de las 22.285 viviendas del Sector. Se distribuyen de la siguiente

forma:

VIVIENDAS

N° Y
VL 2.337 51,88
VPT 464 10,30
VPO 1.704 37,82
TOTAL 4.505 100,00

Tabla 12. Uso residencial colectivo: Etapa 1.

La relacion entre Vivienda Libre y Protegida es del 51,88% y 48,12% respectivamente.
En esta Etapa se concentra el menor porcentaje de vivienda de VPP del Sector, que
alcanza el 40,18% del total.

Los usos complementarios del Uso Residencial presentan las siguientes ratios:

- Comercio Local : 6,08 m2 construidos /vivienda.
- Equipamiento social: 20,66 m2 de suelo / vivienda. /="

ETAPA.2.
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En esta etapa se concentran los usos de mas centralidad del sector, constituidos por-el
Centro Civico Comercial y la mayor concentracion de uso Terciario de Oficinas, por su
proximidad al transporte publico de la linea 9 de Metro.

Tiene una superficie aproximada de 125,5 Ha. Su uso dominante es el Residencial
Colectivo. Ademas cuenta con suelo para los usos de Parque Industrial, Dotacional .
Privado, Terciario de Oficinas, Resto Terciario, Centro Comercial y Equipamiento
Social.

En consecuencia comprende todos los usos del de la ordenacion pormenorizada, a
excepcion de la Vivienda Unifamiliar y la Industria Tradicional. Constituye una Unidad
Funcional equilibrada en cuanto a la proporcion de los regimenes de vivienda,
dotaciones comerciales y equipamientos.

uso SUPERFICIE SUPERFICIE APROVECHAMIENTO

SUELO EDIFICABLE u.a.

(m2) (m2)
Residencial Colectivo 207.686 505.065 478663,20
Parque Industrial 123.812 227.624 182.099,20
Dotacional Privado 26.616 11.231 7.874,80
Terciario de Oficinas 28.670 93.000 93.000,00
Resto Terciario 29.371 23.588 25.946.80
Terciario de proximidad — 18.200 12.740,00
Terciario de proximidad variable — 8213 5.750,00
Resto Terciario Local Comercial - 8.000 8.800,00
Centro Civico Comercial 104.779 73.996 81.395,60
Equipamiento Social 134.342 S

TOTAL 655.276 968.917 896.269,60

Tabla 13, Plan de etapas de la edificacion: Etapa 2.

El uso Residencial Colectivo supone el 52,09 % de la totalidad de la edificabilidad de
los usos lucrativos de la Etapa, con un total estimado de 5.050 viviendas, que
corresponde al 22,66% del total de las viviendas del Sector.

Las viviendas se distribuyen de la siguiente forma:

VIVIENDAS

N* %
VL 2.796 55,37
NPT 1.997 39.54
VPO 257 5,09
TOTAL 5.050 100,00

Tabla 14, Uso residencial colectivo: Etapa 2.
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La relacion entre Vivienda Libre y Protegida es del 55,37 % y 44,63 % respectivamente.
Las viviendas de VPP estan poco representadas.

Los usos complementarios del residencial presentan las siguientes ratios:

- Comercio Local: 11,48 m2 construidos /vivienda.
- Equipamiento social: 26,60 m2 de suelo /vivienda.
ETAPA 3.

Tiene una superficie aproximada de 100,4 Ha. Su uso dominante es el Residencial,
Colectivo y Unifamiliar. Ademas cuenta con suelo para los usos de Parque Industrial,
Terciario Oficinas, Resto Terciario y Equipamiento Social. .

En consecuencia comprende todos los usos del de la ordenacién pormenorizada, a
excepeién de Dotacional Privado e Industria Tradicional. Constituye una Unidad
Funcional equilibrada en cuanto a la proporcién de los regimenes de vivienda,
dotaciones comerciales y equipamientos.

Uso SUPERFICIE SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
SUELO EDIFICABLE n.a.
(m2) (m2)
Residencial :
Colectiva 269.309 533.860 494.181,00
Unifamiliar 22.904 13.940 13.940,00
Parque Industrial 4.667 11.520 9.216,00
Terciario de Oficinas 15.193 46.000 46.000,00
Resto Terciario 3.964 2.500 2.750,00 .
Terciario de proximidad — 17.200 12.041,00
Terciario de proximidad variable — 9.621 6.734,70
Equipamiento Social 145.910 e 00 Jeme==
TOTAL 461.947 634,641 584.862,70

Tabla 15. Plan de etapas de la edificacion: Etapa 3.

El uso residencial supone el 86,31% de la edificabilidad total de Ios,g\sﬁﬁluqanvos con
un total estimado de 5.420 viviendas, que representa el 24, 32%4&1 total &e Taﬁng}wendas
del Sector, distribuidas de la siguiente forma: WY
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VIVIENDAS
N? Yo
VL 2.841 52,42
VPT 1.653 30,50
VPO 926 17,08 \
TOTAL 5.420 100,00
Tabla 16. Uso residencial colectivo: Etapa 3. \ 1

La relacion entre Vivienda Libre y Protegida es del 52,42% y 47,58% respectivamente.

Y

00 OF 495
Los usos complementarios del residencial presentan las siguientes rd}%b's‘:_, 2O\
F ;c_;!"-"—:"_ i\

T
LN

5

- Comercio local: 5,41 m2 construido / vivienda. I
- Equipamiento social: 30,32 m2 de suelo/ vivienda. '

ETAPA 4.

Tiene una superficie aproximada de 111,0 Ha. El uso predominante es el de Industria
Tradicional, como extension del Poligono Industrial Vicalvaro. Ademas cuenta con
suelo para los usos de Vivienda de Integracion Social, Parque Industrial y Equipamiento

Social.
uso SUPERFICIE SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
SUELO EDIFICABLE u.a.
(m2) {m2)
Residencial. VIS 228.830 o—
Parque Industrial 15.211 11.520 9.216,00
Industria Tradicional 291.003 214.534 139.447,00
Equipamiento Social 183328 |- ——
TOTAL  [718372 226.054 148.663,00

Tabla 17. Plan de etapas de la edificacion: Etapa 4.

El uso de Industria Tradicional representa el 94,90% de la edificabilidad total de los
usos lucrativos de la Etapa.

ETAPA 5
Tiene una superficie aproximada de 41,0 Ha. El uso predominante es el de Industria

Tradicional. Ademas cuenta con suelo para los usos de Dotacional Privado y
Equipamiento Social.

BD
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USO SUPERFICIE SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
SUELO EDIFICABLE n.Aa.
(m2) (m2)
Industria Tradicional 119.600 88.177 57.315,05
Dotacional Privado 10.156 600 660,00
Equipamiento Social 147.329 e ==
TOTAL | 277,085 88.777 57.975,05

Tabla 18. Plan de etapas de la edificacion: Etapa 5.

El uso de Industria Tradicional representa el 99,32% de la edificabilidad total de los

usos lucrativos.

ETAPA 6.

Tiene una superficie aproximada de 232,5 Ha. Su uso dominante es el Residencial
Colectivo y Unifamiliar. Ademas cuenta con suelo para los usos de Terciario Oficinas,

Resto Terciario y Equipamiento Social.

Constituye una Unidad Funcional equilibrada en cuanto a la proporcion de los
regimenes de vivienda, dotaciones comerciales y equipamientos.

Uso SUPERFICIE SUPERFICIE APROVECHAMIENTO
SUELO EDIFICABLE u.a,
(m2) (m2)
Residencial:
Colectiva 366.812 712.981 650.320,75
Unifamiliar 50.035 30.770 30.770,00
Terciario de Oficinas 18.030 50.442 50.442,00
Resto Terciario 4.026 2.500 2.750,00
Terciario de proximidad - 15.400 10.780,00
Terciario de proximidad variable | ____
B 9.364,00
Equipamiento Social 151.336 —_— -
TOTAL 590.240 825.469 754.426,75

Tabla 19. Plan de etapas de la edificacion: Etapa 6.

El uso residencial supone el 90,10 de la edificabilidad total de los usos lucrativos, con
un total estimado de 7.310 viviendas, que representa el 3}(&@% del itﬁtalJ_q;l Sector.
F} X » < \

Las viviendas se distribuyen de la siguiente forma:

Te s \
Ly e —\
’{':.*{‘ e =

—

T sk
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VIVIENDAS

N* Yo
VL 3.076 42,08
VPT 2.880 39,40
VPO 1.354 18.52
TOTAL 7.310 100,00

Tabla 20. Uso residencial colectivo: Etapa 6.

La relacion entre Vivienda Libre y Protegida es del 42,08% y 57,92% respectivamente.
En esta Etapa se concentra el mayor porcentaje de vivienda protegida del Sector.

Los usos complementarios del residencial presentan las siguientes ratios:

- Comercio local: 4,28 m2 construido/ vivienda.
- Equipamiento social: 20,70 m2 de suelo /vivienda.

La distribucion por etapas del Equipamiento Dotacional es la siguiente:

ETAPA 1.

PARCELA SR 2 |USO CUALIFICADO

SUELO g

=

M2
ES.26 14.448 EQUIPAMIENTO
ES.27 1.716 EQUIPAMIENTO
ES.34 21418 EQUIPAMIENTO
ES.35 21418 EQUIPAMIENTO
ES.36 2,647 EQUIPAMIENTO
ES.40 25,430 EQUIPAMIENTO
TOTAL ES.[93.076

Tabla 3. Equipamientos dotacionales: Etapa 1.
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ETAPA 2.

ETAPA 3

ETAPA 4.

PARCELA 28';10 g USO CUALIFICADO
o
M? M?
ES.1 12.905 EQUIPAMIENTO
ES.2 9.190 EQUIPAMIENTO
ES.3 11.496 EQUIPAMIENTO
ES.6 33.209 EQUIPAMIENTO
ES.12 21.366 EQUIPAMIENTO
ES.13 1647 EQUIPAMIENTO
ES.I7 21.366 EQUIPAMIENTO
ES.20 14.448 EQUIPAMIENTO
ES.21 1.716 EQUIPAMIENTO
TOTAL ES.|134.342

Tabla 4. Equipamientos dotacionales: Etapa 2.

PARCELA :3{:]_ 5 % USO CUALIFICADO
&
M2

ES.28 7.716 EQUIPAMIENTO
ES.29 17.134 EQUIPAMIENTO
ES.30 17.049 EQUIPAMIENTO
ES.31 20419 EQUIPAMIENTO
ES.32 18.475 EQUIPAMIENTO
ES:37 3.964 EQUIPAMIENTO
ES.38 38739 EQUIPAMIENTO
ESA41 10.953 EQUIPAMIENTO
ES.42 8.180 EQUIPAMIENTO
ES.43 3.281 EQUIPAMIENTO
TOTAL ES. |145.910

Tabla 5. Equipamientos dotacionales: Etapa 3.

SUP.
] AL
PARCELA SUELO USO CUALIFICADO
M?
ES1 62.413 EQUIPAMIENTO
ES.15 97.321 EQUIPAMIENTO
ES.16 23.594 EQUIPAMIENTO

UZPp.02.04 DESARROLLO DEL ESTE — LOS BERROCALES



POR LA STSI DE 27/02/03, CASADA PARCIALMENTE POR LA STS DE 3/07/07

TOTAL ES. 183.528

Tabla 6. Equipamientos dotacionales: Etapa 4.

ETAPA 5.
PARCELA (e g USO CUALIFICADO
SUELO §
Ml

ES.19 96,764 EQUIPAMIENTO

ES.33 47,670 EQUIPAMIENTO

ES.39 12.895 EQUIPAMIENTO

ITOTAL ES. [147.329

Tabla 7. Equipamientos dotacionales: Etapa 5.
ETAPA 6.
IPARCELA P, USO CUALIFICADO
' sueo | 8 |V IO DS
s
S
Ml

ES.4 17121 EQUIPAMIENTO
ES.S 3,002 EQUIPAMIENTO
ES.7 5.570 EQUIPAMIENTO
Ess b 647 EQUIPAMIENTO
[ES.9 2,647 EQUIPAMIENTO
s 10 15040 EQUIPAMIENTO
Es.14 4026 EQUIPAMIENTO
ES.18 b0.742 EQUIPAMIENTO
£s.22 — EQUIPAMIENTO
ES.23 17.134 EQUIPAMIENTO
Es.24 17.049 EQUIPAMIENTO
ES.25 18.544
TOTAL ES. [151.336

Tabla 8. Equipamientos dotacionales: Etapa 6.

8D

i
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uso ETAPA 1 ETAPA 2 ETAPA3 ETAPA 4 ETAPA S ETAPA 6
SUPERFICIE N SUPERFICIE N® SUPERFICIE N° SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE N*
CONSTRUIDA | VIVIENDAS CONSTRUIDA VIVIENDAS CONSTRUIDA VIVIENDAS CONSTRUIDA | CONSTRUIDA CONSTRUIDA | VIVIENDAS
M2 M2 M2 M2 M2 M2

RESIDENCIAL :

COLECTIVA. RC 450.505 4.505 505.065 5.050 533.860 5.338 712981 7129
UNIFAMILIAR. RU -— — - 13.940 82 30,770 181
YL 233.650 2337 279.597 2.796 289.880 2.841 320.265 3.076
VPT 46.415 464 199.768 1.997 165.340 1.653 288.075 2.880
VPO 170.440 1.704 25.700 257 92.580 926 135411 1.354
PARQUE INDUSTRIAL. Pl | B5.682 227.624 11.520 11.520
DOTACIONAL PRIVADO DP | 10.031 11.231 600
TERCIARIO OFICINAS TO | 46.000 93.000 46.000 50.442
RESTO TERCIARIO RT | 2.500 23.588 2.500 2.500
TERCIARIO DE PROXIMIDAD 9.600 18.200 17.200 15.400
TERCIARIO DE PROXIMIDAD | 7.274 8213 9.621 13.376
VARIBLE
RESTO TERCIARIO LOCAL | 8.000 8.000
COMERCIAL
CENTRO CIVICO COMERCIAL €CC 73.996
INDUSTRIA TRADICIONAL IT 214534 88.177
TOTAL 619.592 968.917 634.641 226,054 B8.777 825.469

U0
O

Tabla 21,

~Cyadro-resumen de uso y edificabilidad por etapas.
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8. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Respecto al documento conocido como Estudio Economico-Financiero, no lo exige de forma
explicita la LSCM 9/2001, para el planeamiento de desarrollo. Asi su articulo 49 no recoge
entre la documentacion de los Planes Parciales el Estudio Econémico y Financiero. ;

Sin embargo, existen en la LSCM 9/2001 articulos que dan por hecha su existencia, asi el
48.2.b) en su inciso final se refiere a las medidas adoptadas para satisfacer el abastecimiento de
la demanda de los servicios publicos “sin sobrecostes publicos inasumibles por el drgano
prestador del servicio” y el articulo 108.1.b), a propésito del sistema de compensacion sefiala la
obligacion de prestar garantias de la concreta ejecucion a favor del Municipio por importe
minimo del 10% del importe total previsto de las obras de urbanizacién con cardcter previo al
comienzo de estas.

Parece por tanto imprescindible su elaboracién y constancia, porque para planificar se requiere
el conocimiento de la dimensién econdmica de la actuacién y el esclarecimiento de a quién le
corresponde el costeamiento y modos de financiacion de los gastos para que quede garantizada
su viabilidad en tal sentido y, también, para hacer efectivo el principio de equidistribucion de
cargas y beneficios.

Decia el Reglamento de Planeamiento en su articulo 55 que la evaluaciéon econémica de la
implantacién de los servicios y de la ejecucién de las obras de urbanizacion expresara su coste
aproximado, sefialando las diferencias que pudieran existir en funcion del momento en que
hayan de implantarse unos y ejecutarse las otras, segtin lo previsto en el Plan de Etapas.

8.1 Estudio de inversion

En el presente planeamiento se contiene una evaluacion economica estimada de todos los costes
de realizacion de infraestructuras de urbanizacion, servicios, etc., en euros constantes, que
permiten imputar los costes a los propietarios y dicha valoracion se ajustard en la fase de
ejecucion del planeamiento.

La evaluacién econdmica incluye las inversiones derivadas de la ejecucion que indicaba el
PEISEM vy que son, imputables al Sector UZPp.02.04, con las modificaciones y actualizaciones
posteriores.

Como consecuencia del conjunto de conceptos que integran las obras de urbanizacion a los que
se refiere el articulo 97 de la LSCM 9/2001, las obras y cargas de urbanizacién se corresponden
con las especificadas en el Estudio Econdmico-Financiero y cuyo importe total de ejecucion por
contrata sin IVA, incluyendo los gastos de gestion, asciende a 761.182.743,00€

e
£Z0MD D
Con la siguiente descomposicion por capitulos: A

= 4

Tabla 22. Estudio de inversion por capitulos.
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\

RESUMEN INVERSION LOS BERROCALES

\ \

CTADOS \
uw‘“?"“ nx\.
ey

& \
X \ ppRoRE®
\

PROYECTOS ESPECIFICOS P.E.C. (sin IVA)
MEMORIA RESUMEN

MOVIMIENTO GENERAL DE TIERRAS 52.045.460,20
EXPLANACION Y PAVIMENTACION 124.441.627,89
SANEAMIENTO 76.320.148,43
ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE E HIDRANTES CONTRAINCENDIOS 17.579.035,45
RIEGO CON AGUA RECICLADA 2.079.136,08

ENERGIA ELECTRICA

16.666.378,65

ALUMBRADO PUBLICO

16.252.357,69

GAS 6.612.366,21
OBRA CIVIL DE CANALIZACIONES PARA REDES DE COMUNICACIONES 8.382.775,02
GALERIAS DE SERVICIOS 11.815.939,47
PARQUES Y JARDINES 52.055.263,82
RETRANQUEQ DEL OLEODUCTO DE C.L.H. LOECHES - VILLAVERDE 866.585,04
APENDICES:

GENERALES

ESTUDIO TOPOGRAFICO

ESTUDIO GEOTECNICO

ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD

11.107.635,79

ESTUDIO DE TRAFICO

CARACTERIZACION, ESTUDIO Y CUBICACION DE VERTEDERQOS DE RESIDUOS

MOVIMIENTO GENERAL DE TIERRAS

DEMOLICIONES 3.527.127,98
EXPLANACION Y PAVIMENTACION

VIAS COLECTORAS M-45 11.283.057,44
VIAS DE SERVICIO M-45 12.251.845,91
VIAS DE SERVICIO A-3 ENTRE GRAN ViA URBANA Y M-50 16.258.404,32
ESTRUCTURA E-1SOBRE A-3 6.792.936,22
ESTRUCTURA E-2 SOBRE A-3 7.393.413,40
ESTRUCTURA E-5 SOBRE A-3 0,00
ESTRUCTURA E-6 SOBRE A-3 3.842.949,87
ESTRUCTURAS E-7.1Y E-7.2 SOBRE M-45 5.717.406,94
ESTRUCTURAS E-8.1Y E-8.2 SOBRE M-45 4,250.889,11
ESRUTURA E-9 SOBRE M-45 2.598.528,43
ESTRUCTURA E-13 SOBRE FERROCARRIL RENFE 4,101.158,88
ESTRUCTURA E-14 3.076.691,96
ESTRUCTURA E-15 SOBRE LINEA 9 DE METRO 4.012.077,38
ESTRUCTURA E-16 SOBRE LINEA 9 DE METRO (GRAN VIA URBANA) 7.047.653,22
ESTRUCTURA E-17 SOBRE LINEA 9 DE METRO Y ARROYO DE LOS MIGUELES 2.645.449,90
ESTRUCTURA E-18 SOBRE EL ARROYO DE LOS MIGUELES i 2.200.243,35
HINCAS BAJO M-45 P Y S <z 1.543.671,24
SANEAMIENTO =

TANQUES DE TORMENTAS i 3.433.220,34
AMPLIACION DEPUERADORA SURORIENTAL £ ;?],’ 9.470.762,71
ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE E HIDRANTES CONTRAINCENDIOS o/

RETRANQUEQ ARTERIAS CYIl 2¢1.000 mm B 8.608.254,50
RETRANQUEO ARTERIAS CYIl #1.000 mm ) i 656.814,87
ARTERIA DE SUMINISTRO CYIl $1.000 mm 2.769.761,25
RIEGO CON AGUA RECICLADA

ACCIONES VARIAS AGUA RECICLADA 3.071.185,61

UZPp02.04 DESARROLLO DEL ESTE — LOS BERROCALES
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=

ENERGIA ELECTRICA

RETRANQUEQ AEREQ LINEA ELECTRICA 1-220 Kv D.C. MORATA - VICALVARO 1.522.994,64
SUBTERRANIZACION LINEA ELECTRICA IU-220 Kv D.C. VILLAVICIOSA-VILLAVERDE-COSLADA 11.523.792,13
SUBERRANIZACION LINEA ELECTRICA U-132 KV D.C. LOECHES-RIVAS MERCAMADRID-PTE DE LA PRINCESA 9.920.920,39
SUBTERRANIZACION LINEA ELECTRICA U-220 KV D.C. LOECHES-VALLECAS 13.954.614,65,
DESVIOS PROVISIONALES Y SUBTERRANIZACION DE LINEAS ELECTRICAS EXISTENTES 936.057,82
ETD BERROCALES Y ST CALIDAD ( a financiar con compaiiias suministradoras) 16.949.152,54
GAS

RETRANQUEO ANTENAS A.P.A. DE GAS NATURAL 2.950.951;31
DECORACION Y MEJORA DEL PAISAJE URBANO. 5.720.621,22
TOTAL EJECUCION CONTRATA (SIN IVA) 586.257.319,27
GESTION 174.925.423,73
TOTAL EJECUCION CONTRATA MAS GASTOS DE GESTION (SIN IVA) 761.182.743,00

En el capitulo 3 saneamiento esta incluida la valoracion del colector y Bl definido en el PSIM 11
como tramos de las acciones A.5.1 y A.5.2. de iniciativa municipal, y asumidos en el PEISEM
como tramos de las acciones N19IS02 y N19IS03, que ha sido anticipado en su ejecucion por la
Junta de Compensacion por coordinacion de actuaciones (iniciativa privada), lo que debera
regularizarse en el proceso de ejecucion del planeamiento. El importe adelantado por la junta de
compensacion para la ejecucion del colector B-1 asciende a la cantidad de 1.262.308,63€ (sin

IVA).
8.2 Asignacion de inversion por etapas

8.2.1. Cronograma

Las Etapas para obras de urbanizacion y edificacion se desarrollan segin el siguiente

cronograma.

PERIODO ACTUACION
ETAPA 1 2018
ETAPAS2Y 3 2026
ETAPA 4 2029
ETAPA S 2031
ETAPA 6 2034

Tabla 23, Cronograma.

BD
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En el ejercicio 2012 se iniciaron las siguientes obras correspondientes a la ejecucion de la
Etapa 1:

a) Ejecucion de la Arteria de Abastecimiento de Agua a los Sectores de Berrocales,
Ahijones, El Cafiaveral y Los Cerros.

b) Obra Civil de Desvio de las lineas de Alta Tension L-132kv Vicalvaro/Puente de la
Princesa y L-220 kv Coslada-Villaverde.

¢) Se han concluido y estan pendientes de recepcion los puentes N° 1 y 2 de conexién con
el PAU de Vallecas sobre 1a A-II1.

BD
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8.2.2. Distribucién temporal de las inversiones

El Presupuesto de Contrata de cada Etapa para obras de urbanizacion es el siguiente:

CTADOS
G e
¥
> A ‘”wpclﬂ‘

26416

ETAPA 0 ETAPA | ETAPA 2 ETAPA3 |ETAPA4 (ETAPAS |ETAPAG6 SUMA TOTAL

6 Etapas (Sin IVA)

Urbanizacion | 76.585.443 | 38.288.532 |[55.292.597 |45.571.767 | 25.823.581 | 6.099.094 |47.233.513 | 218.309.085 | 294.894.528

Interior

Conexiones

con el

exterior 31.893.928 (47.492,592 |25.068.547 5.164.407 [ 17.497.954 | 761.017 | 11.000.520 | 106.985.038 | 138.878.965

incluidas en

el Acuerdo

Marco

Otras 20.846.403 |23.491.641 |21.415.763 |[14.732.983| 6.137.588|5.898.870 |59.960.578 |131.637.422 |152.483.826

Acciones

Gestion 24.925.424 |25.000.000 |25.000.000 [25.000.000 |25.000.000 |25.000.000 | 25.000.000 [ 150.000.000 | 174.925.424

TOTAL 154.251,198 | 134.272.765 | 126.776.907 | 90.469.157 | 74.459.123 | 37.758.981 | 143.194.611 | 606.931.545 | 761.182.743

La Etapa cero comprende las obras ya ejecutadas.

Tabla 24. Presupuesto de Contrata por etapas y total.

La junta de compensacion ha adelantado 5.000.000,00€ (sin I[IVA) por la accion del estanque de

tormentas de los Migueles.

m—
20D DE
/_».‘;_.'—
N C i
dedefe
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8.2.3. Valor de repercusion

Las unidades de aprovechamiento por etapas son:

Etapa-1 547.896,90
Etapa-2 896.269,60
Etapa-3 584.862,70
Etapa-4 148.663,00
Etapa-5 57.975,05
Etapa-6 754.426,75
Si descontamos el 10% de cesion municipal para el calculo del aprovechamiento resulta:
AN DE

Etapa-1 493.107,21 AP0 DE 475
Etapa-2 806.642,64 Pt uﬂj’

VARSI ok X ’
Etapa-3 526.376,43 . 0
Etapa-4 133.796,70 ¥ WEEERADE
Etapa-5 52.1717,55 EL &
Etapa-6 678.984,08

El valor de repercusion del coste de urbanizacién sobre el aprovechamiento total de las seis
etapas mas la etapa cero, una vez descontado el 10% de cesién municipal es de : 282,85 €/ u.a.

El valor de repercusion de la Etapa cero aplicada sobre la totalidad del aprovechamiento del
Sector es de 57,32 €/u.a,.

La repercusion sobre cada unidad de aprovechamiento neto de los costes de urbanizacién es la
siguiente:

- Etapa l. 329,62 € /u.a.

- Etapa 2. 214,49 €/u.a. .
- Etapa 3. 229,19 €/u.a

- Etapa4. 613,83 €/u.a.

- Etapa 5. 780,98 €/ u.a.

- Etapaé. 268,21 €/ u.a.

8.3 Financiacion de las obligaciones

Finalmente, y por lo que se refiere a la financiacion de las inversiones previstas, cabe observar
que la actuacion comienza a generar recursos, procedentes de la comercializacion de inmuebles,
no mas tarde del tercer afio, en 2016, cuando se prevé el inicio de las obras de edificacion.
Evidentemente sera posible poner en el mercado suelo urbanizado o en fase de urbanizacion
antes de esa fecha. Puede admitirse, por consiguiente, que la actuacién se autofinancia a partir
del quinto afio, por lo que sera necesario arbitrar procedimientos de financiacion de las
mversiones comprometidas antes de dicha fecha.

BD o
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Por otro lado, las obras ya realizadas en la etapa 0 (sin incluir gastos de gestion), y por lo tanto
la inversion ya hecha efectiva, ascienden a la cantidad de 129.325.774€ (P.E.C. sin IVA).

Segun los calculos expuestos, en los cinco primeros afios de la actuacion se habran contraido
obligaciones por valor de unos 288 millones de euros, lo que supone una inversion media anual
aproximada, a financiar, del orden de 58 millones de euros. Para atender este gasto, la Junta de
Compensacién podra recurrir a la cesion de los derechos de desarrollo del Centro Civico y
Comercial a un operador especializado; o adjudicar a operadores, al menos parcialmente, la
gestion del suelo industrial. Es evidente que con esta estrategia se obtendran recursos
financieros para atender a los gastos de las fases iniciales.

Si ello fuera necesario, los promotores de sector podran ademas generar recursos propios
adicionales mediante aportaciones individuales, en la proporcion que resulte de sus respectivas
participaciones. No debe descartarse tampoco la posible incorporacion a la Junta de
Compensacion, bajo cualquiera de las formulas juridicas previstas en la legislacion vigente, de
una entidad urbanizadora que aporte obra mediante la contraprestacion de derechos de
aprovechamiento

9. GARANTIAS

Sujetandose al contenido de la vigente Ley del Suelo de la Comunidad de Madrid (art. 108.1
b)), en la que se establece la obligatoriedad de la constituciéon de un aval cifrado en el 10%
sobre la base del coste de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion de las Redes
Principales y Secundarias, con caracter previo al comienzo de las obras, para el UZPp.02.04.
Desarrollo del Este — Los Berrocales, el importe del mismo es:

Coste Total de Urbanizacion segun se ha expuesto: 586.257.319,27 Euros.
Por tanto el 10% correspondiente, a cuya cuantia deben establecerse avales es de un total de:
586.257.319.27 x 10% = 58.625.732 € (mas el IVA en vigor correspondiente).

La prestacion de avales se podra acoger al importe correspondiente al 10% del coste de cada
etapa de ejecucion. Esta cantidad se devolveria transcurrido el plazo de garantia
correspondiente.

El importe de los avales, se considera suficiente para cubrir la inversion anual prevista, durante
el tiempo que transcurre entre la iniciacion de las obras de urbanizacion y, por consiguiente del
comienzo de la inversion a realizar, y la puesta en marcha de las etapas de edificacion
(autofinanciacion), en linea con el planteamiento realizado anteriormente.

La Junta de Compensaci6n tiene depositados 7 avales para el cumplimiento del articulo 108.1b
por un importe total de 67.022.798,20 €, fruto de la actividad en el :

e
e
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